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Ref.: Exclusivo informes
Sres. Directores de los Departamentos de

PLANEAMIENTO URBANO Y OBRASPRIVADAS

Dela Municipalidad de Cérdoba

S / D

En estos autos caratulados “ FIDEICOMISO DE GARANTIA
(EMPRENDIMIENTO LOVE CORDOBA) - LIQUIDACION JUDICIAL - Expte N° 10441107"
, que se tramitan por ante este JUZGADO 1A INS C.C.39A-CON SOC 7-SEC, de la Ciudad de
Coérdoba, se dirige a usted a los fines de que se sirva informar y aclarar a este Tribunal sobre lael
F.O.S. (Factor de Ocupacion del Suelo) y el F.O.T. (Factor de Ocupacién Total) Vigente a la
fechaque le corresponde al siguiente inmueble, que se describe como:
LOTE DE TERRENO. Ubicado en Ruta Provincial 304. Dpto. CAPITAL - desig. LOTE
VEINTICINCO - a NE. Linea 4-22 199,38ms. lindando c/lote 24. al Sete linea 22-15 155,85ms.
lindando c/lote 24. de la presente subdv. El costado SO. conformado por 8 tramos que partiendo del
esguinero SE todos ¢/rumbo NO €l 1° linea 15-14. de 29,70ms. € 2°linea 14-13 €l 3°linea 13-12. €l 4°
linea12-11. y el 5°linea 11-10 €l 6° linea 10-9 de29.74ms el 7° linea 9-8 de 29,74 el 8° linea 8-7 de
18,30ms. todos de 29,74ms c/u lindadndo c/Avda Circunvalaciéon y el Oeste conformado por 3 tramos
que desde el punto 7 c/rumbo N. el 1° linea 7-6 11,44ms. el 29, linea 6-5 39,22. el 3° linea 5-4 de
8,96ms. lindando ¢/Ruta 304.- SUP. 2has 5435ms.cdos.- Expte 0033-24028/2007. VER PLANO n°
131.116.

MATRICULA N°N°1.148.409 CAPITAL (11)

NOMENCLATURA CATASTRAL: N°1101011005015025

NUMERO DE CUENTA: N° 110124264162
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Asimismo, se le hace saber a Usted que €l informe solicitado es alos fines
de la subasta del inmueble MATRICULA N° 1.148.409 CAPITAL (11) y que segin surge de la
informacion pablica del Portal mapascordoba.gob.ar (Planeamiento Urbano — Ocupacién del Suelo), €
terreno a subastar estaria asociado al “Convenio Urbanistico - INVERCO Construcciones con
Repavimentacion Cno a Chacra dela Merced” — Ordenanza N° 12371 del afio 2014. Expediente

del convenio N° 412933/2013.

Por lo mencionado ut-supra, se le solicita aclare a este Tribunal sobre €l
F.O.Sy F.O.T vigente alafecha sobre el inmueble a subastar.-

Para mayor seguridad, se transcribe el decreto que asi |o ordena: “
Coérdoba 17/09/2024. Atento el certificado que antecede y luego de lo deliberado, previamente librese
oficio a la Municipalidad de Cdérdoba a fin de que informe respecto del inmueble objeto de
liquidacion matricula 1.148.409 (11) indice FOSy FOT, y -respecto del convenio urbanistico
oportunamente celebrado sobre dicho inmueble- su vigencia y estado de cumplimiento, a los fines de
la subasta.” Texto Firmado digitailmente por: DI TULLIO Jose Antonio, JUEZ/A DE 1RA.
INSTANCIA. MARTINEZ HERNANDEZ Mariangeles, PROSECRETARIO/A LETRADO.

Sin otro particular, y ala espera de una respuesta favorable le saludo a
Usted muy atentamente.-
IMPORTANTE: PAGO DE TASA ADMINISTRATIVA EN LA MUNICIPALIDAD DE CORDOBA
S . Letrado, le informamos que, de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza Tributaria Municipal y
el Cddigo Tributario Municipal en vigencia, el presente oficio se encuentra gravado con una Tasa
Administrativa por parte de la Municipalidad de Cérdoba. Para que se dé curso al mismo,
deberé& abonarla en los medios habilitados.
Para ello ingrese al portal tributario, descargue |la tasa correspondiente indicando estos
datos: NUumero de expediente: 10441107 y Numero de oficio: 121202379
Sitio web para la generacién de tasa administrativa para oficios judiciales:

https://servicios2.cordoba.gov.ar/tasas/
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https://servicios2.cordoba.gov.ar/tasas/

Se encuentran exentos de pago 10s siguientes casos:

1. Losdirigidos al Registro Civil y los tramitados con Beneficio de Litigar sin gastos (s6lo el
principal);

2. Loslibrados por € fuero laboral, cuando €l oficio tramita en representacién del trabajador;

3. Librados por razones de orden publico, cualquiera fuese el fuero o librados a peticién de la
Municipalidad;

4. Que ordenen el depdsito de fondos;

5. Que comporten una notificacion a la Municipalidad, en las causas judiciales en que sea parte;

6. Libradosen juicio de alimentos, litis expensasy en |0s procesos concursal es.

El presente oficio ha sido generado electrénicamente segiin AR 1494/2018.

Texto Firmado digitalmente por:

MARTINEZ HERNANDEZ Mariangeles
PROSECRETARIO/A LETRADO
Fecha: 2024.09.19
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EXP. N° ANO 2024 | Fouo

s icipali . Secretaria de ~ Direccién de
E—@? 51: glgll_ggggad | Desarrollo Urbano  Planeamiento Urbano

Coérdoba, 25 de septiembre de 2024
Ref. OFICIOS WEB

Iniciador; OFICIOS ATENCION AL VECINO.
Asunto: INFORME.

En contestacion al oficio librado por el Juzgado de 1° Instancia

Civ. y Com. de 392 Nom.- Con. Soc. 7 - Sec, en autos “FIDEICOMISO DE
GARANTIA (EMPRENDIMIENTO LOVE CORDOBA) - LIQUIDACION
JUDICIAL - Expte N° 10441107”, esta Direccion informa que: '

Sujeto a Convenio Urbanistico conforme a Ord. 12371/14, el inmueble
objeto del presente tiene:

=F.O.T.: 4.

- F.O.S.: basamento 50% torres 35% -

- Altura Maxima:

Area residencial: 3 torres de 60 mts y 1 torre de 70 mts.

Area comercial: 1 torre de 70 mts y 1 blogue comercial de 20,1 mts (p.b. y
5 plantas altas).

Habiendo cumplimentado lo que es materia de competencia de la
Direccién a mi cargo, PASE el presente a la Subdireccion de Canales de




Direccion de : . COR R L
Obras Privadas y Uso del Suelo %001‘9 gﬁ?} Municipalidad
bA <> de Cérdoba

CAPITAL

Cérdoba, 8 de Octubre de 2024

Ref. Oficio Judicial N°: 121202379
Ref. Expte. SAC N°: 10441107

Al Sr. Juez del Juzgado de 1° Instancia
Civil y Comercial 39°A-CON SOC 7-SEC

Secretaria a cargo de MARTINEZ HERNANDEZ Mariangeles

8. | / D.

Por medio de la presente y conforme a lo requerido por Oficio
Judicial en los autos caratulados “FIDEICOMISO DE GARANTIA
(EMPRENDIMIENTO LOVE CORDOBA) - LIQUIDACION JUDICIAL - Expte N°
104411077, esta Direccién cumple en informar que se adjunta:

e Informe elaborado por la Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo.
e Copias digitales en formato PDF de la Ordenanza N° 12077 y Ordenanza
N°12371. -

Siendo todo cuanto puedo informar para su conocimiento y fines
pertinente, saludo a Ud./s Aite. -

SANT1LLAN

CTORA
OBRAS :1%%:3
¥ Uso L 4

MUNICIPALIGAD OE CORDOBA

Marcelo T. de Alvear 120 - 3° Piso | +54 0351 4285600
www.cordoba.gob.ar




ggi‘?f#r%&adasyﬂsodelﬁue!o ' Do | ﬁ Municipalidad
P de Cérdoba

Coérdoba, 8 de Octubre de 2024

Ref. Oficio Judicial N°: 121202379
Ref. Expte. SAC N°: 10441107

Vistas las presentes actuaciones, se toma conocimiento de lo
solicitado por el Juzgado de 1° Instancia en lo Civil y Comercial de 39° Nominacion,
de la ciudad de Cordoba, en relacién al inmueble con Designacion Catastral 10-05-015-
025. Esta Direccion cumple en informar:

-~ Que, segliin nuestros registros, referido a lo solicitado sobre F.O.S. (Factor de
Ocupacion del Suelo) y F.O.T. (Factor de Ocupacion Total) de la parcela en
cuestion, se hace; saber que se encuentra en vigencia lo estipulado por la
Ordenanza N° 12077 y su modificatoria, Ordenanza N° 12371, siendo esta Gltima
la que especifica en el punto Il. Situaciones Urbanas, las condiciones de
Ocupacion para Edificacion en Perimetro Libre:

F.0O.S. 35% (Treinta v cinco por ciento)
F.O.T. 2 (dos)

- Que, para mayor complementacion se adjuntan copias digitales en formato PDF
de las Ordenanzas citadas. -

Siendo todo cuanto se puede informar, saluda a Ud. con

distinguida consideracion. /\& j(

OBRAS Pitl ¥
yusob SUE oBA
MUNICIPALIDA DE CORD

Marcelo T. de Alvear 120 - 3° Piso | +54 0351 4285600
www.cordoba.gob.ar




TEXTO ACTUALIZADO Y REGLAMENTADO

ORDENANZA N° 12077
Regula los Convenios Urbanisticos entre la Municipaad de Cérdoba y las personas
fisicas y/o juridicas de caracter publico y/o privdo, en lo relacionado con el

fraccionamiento, uso y ocupacion del suelo
EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

TITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES
CAPITULO |

Objeto y Ambito de Aplicacion

Art. 1°.-LA presente Ordenanza tiene por objeto regular loy€oos Urbanisticos entre la
Municipalidad de Cordoba y las personas fisicaguyidicas de caracter publico y/o privado,
en lo relacionado con el fraccionamiento, uso ypacion del suelo de predios ubicados en

el ejido municipal de la ciudad de Cérdoba

Art. 2°.- SON objetivos fundamentales de la regulacion de lasv€nios Urbanisticos:

a) Instrumentar mecanismos juridicos, administoatiy econdémicos financieros, que doten
al Gobierno Municipal de las herramientas de gespiara favorecer el desarrollo de la
Ciudad, promoviendo la inversion privada, en corenaia con los planes, programas, obras

y acciones de interés publico.

b) Fomentar la cooperacion entre los sectores gagblie distintas jurisdicciones y publico

— privado para la realizacion de proyectos, o EiQe de areas o servicios urbanos.



c) Alcanzar transformaciones urbanisticas y esiratgs en areas de la Ciudad con mayor

rapidez de ejecucién y menor afectacion de recymgbkcos.

TITULO Il

DISPOSICIONES GENERALES SOBRE CONVENIOS URBANISTICOS

CAPITULO |

Generalidades

Art. 3°.- LA concertacion se motiva a partir del i@serdel iniciador de propiciar

la modificacién de las condiciones de fraccionamtieuso y/u ocupacion del suelo, a los
efectos de viabilizar una intervencion sobre lasodarcelas que requiera de la modificacion
de las normas vigentes al momento de la celebrai@b@onvenio que supone un beneficio
para las parcelas objeto del convenio en cuestiboual debe ser compartido entre el
Municipio y el iniciador. Se considerara benefi@b resultante como consecuencia de
modificacion de las condiciones de fraccionamiensm, ocupacion del suelo y/o cualquier

otra accion que mejore su aprovechamiento y utiidra-

CAPITULO Il
Partes Intervinientes

Art. 4°.- PARTES. Seran partes intervinientes en los Convenios tistiaos, la
Municipalidad de Cordoba y las personas fisicagriglicas de caracter publico o privado
gue soliciten la aplicacién de la presente ordematienominadas a los efectos de la presente

como el iniciador.

Art. 5°.-DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL. Los Convenios Urbanisticos,
que por la presente se reglamentan, deberan ®stariptos por el sefor Intendente
Municipal con las personas fisicas o juridicas lgaygan gestionado la instrumentacion de

cada Convenio en particular.-



Art. 6°- CONCEJO DELIBERANTE. Los Convenios Urbanisticos, se celebran ad
referéndum de la aprobacion del Concejo Deliberasggun lo dispuesto por el Art. 64°,
inciso 21, de la Carta Organica Municipal. Una aealizado el mismo por este Cuerpo,
conjuntamente con los estudios e informes prevestoa Art. 17° de la presente Ordenanza,
podréa requerir al Departamento Ejecutivo Municigala los iniciadores, las aclaraciones y

fundamentaciones que considere pertinentes.

CAPITULO Il
Antecedentes
Art. 7°.-LOS Convenios Urbanisticos, deberan explicitar log@edentes relacionados con
los inmuebles involucrados, con indicacion predesdos siguientes aspectos, en los casos

que corresponda:

7.1.- Juridico: Al momento de inicio del tramitebe acreditar mediante la documentacion
pertinente en caracter de qué situacion juridiahzaela gestion: Titular de dominio por si o
por mandato y/o poseedor de boleto de compra-\sitiado y libre de gravamenes. El
iniciador debe indicar con caracter de Declaraddrada las limitaciones al dominio de
cualquier indole a las que se encuentra sometioloneleble, en base a las anotaciones que
se encuentren debidamente inscriptas en el Redlstia Propiedad.

7.2.- Actuaciones previas y/o en tramite: Cualqtiper de intervencion previa y/o en tramite
ante Organismos Municipales, Provinciales y/o Naales como prefactibilidades,
factibilidades y visaciones.

7.3.- Descripcion fisica del predio: Ubicacion, resrdlatura catastral, plano de mensura,
ocupaciones del predio a cualquier titulo, condiesotopograficas, accidentes singulares
(cursos de agua, vias férreas, redes de alta tere®), y toda aquella otra que requiera el
Organismo de Aplicacion.

7.4.- Situacion urbana del predio: Situacion dehueble con respecto al ordenamiento
territorial, a las condiciones de uso y ocupaciéhsidielo segun las normas vigentes, y en

relacion a obras, planes y programas urbanistieosldnicipio.



Art. 8°.- APLICACION DE LA NORMATIVA MUNICIPAL VIGENTE . Debera
analizarse, sobre el/los inmuebles objeto del Cainyal momento de la peticién o proceso,
la normativa municipal vigente en lo que a fracaimiento de tierras, uso y ocupacion del
suelo, Codigo de Edificacion y toda otra de aplimaclo que sera tenido en cuenta como
base para determinar el beneficio a otorgarsenaliétle o parcela, respecto a las nuevas
condiciones de fraccionamiento y/o uso u ocupadénsuelo, y toda otra condicion de
utilizacion que se autorice.

La Autoridad de Aplicacion debera tener especiatmen consideracion el impacto socio
ambiental de la intervencion propuesta, confort@enmrmativa en la materia tanto de orden

Municipal, Provincial y Nacional.

CAPITULO IV
Exposicion de las partes, objeto, marco normativo
Art. 9°.- EXPOSICION DE MOTIVOS. El Convenio debera explicitar los objetivos
particulares de la intervencion que se propondocome a los objetivos generales expuestos

en el Art. 2° de la presente Ordenanza.-

Art. 10°.- EXPOSICION DEL INICIADOR . ElI Convenio debera explicitar con
claridad y precision la intervencién propuesta g@ainiciador, y la relacion comparativa

entre la aplicacion de la normativa vigente y But@nte de la modificacion propuesta, en
particular lo relacionado a lo regulado para etdranamiento, uso y/u ocupacion del suelo,
y todo otro indicador que permita establecer catipion el beneficio que se otorgara a la

parcela.-

CAPITULO V
Derechos y Obligaciones de las partes

Art. 11°- EN el Convenio deberan estar claramente explicitadss derechos y las

obligaciones que se contraen entre el Municipasypersonas fisicas y/o juridicas de caracter



publico o privado, que en caracter de iniciadocshban el Convenio, y la oportunidad de
cumplimiento de tales obligaciones. Previo al mamede celebrarse el Convenio
urbanistico, el iniciador debera acreditar laaitidlad del domino o los instrumentos juridicos

que lo faculten para suscribir el mismo en nomietditlar del dominio.

TiTULO 1Nl
DISPOSICIONES PARTICULARES SOBRE CONVENIOS URBANISTICOS
CAPITULO |
Beneficios: Hechos Generadores y Parametros de detenacion

Art. 12°.- BENEFICIO . Definicion La instrumentacion de cada uno de los QCuioge
Urbanisticos que trata la presente Ordenanza, aplj@acion signifique una modificacion
de las condiciones de fraccionamiento, uso y/u acidp del suelo vigentes, que implique
un incremento en su aprovechamiento, seran coasiodgmrctos que generan beneficios a la

parcela y que otorgan derecho a la Municipalida@dkeloba a participar del mismo.

Art. 13°.-HECHOS GENERADORES. Constituyen hechos generadores del beneficio los
actos a los que se refiere el articulo anteriar,deciones que autorizan especificamente
modificaciones en el fraccionamiento, uso y/o lapacion del suelo establecidos en las

normas vigentes al momento del Convenio.-

CAPITULO Il

Participacion del Municipio en el Beneficio




“Art. 14°.- PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN EL BENEFICIO. Para determinar

la participacion del Municipio en el beneficio defio en el Art. 12° de la presente

Ordenanza, se deberan contemplar como minimodagesites conceptos:

a) Cuando la accion urbanistica genere un cambeb iaccionamiento y/o uso del suelo:

1. El beneficio otorgado en el Convenio se deteandiren relacion a la superficie neta
urbanizada y/o al nimero de parcelas resultantes lg® nuevas condiciones de
fraccionamiento y/o uso del suelo.

2. La participacion del Municipio en el beneficrepresentara un porcentaje no menor al
quince por ciento (15 %) de la superficie neta nideda y/o el nimero de parcelas
resultantes por las nuevas condiciones, en losstgmien que la parcela corresponda a areas
no urbanizables.

3. La participacion del Municipio en el beneficiepresentara un porcentaje no menor al
diez por ciento (10 %) de la diferencia en la cadide parcelas resultantes por las nuevas

condiciones de fraccionamiento y/o uso del suelo.



b) Cuando la accién urbanistica genere mayor aphareiento de la ocupacion del suelo:
1. El beneficio otorgado en el Convenio se determiremarelacion al incremento en
superficie edificable resultante por las nuevasimoones.

2. La patrticipacion del Municipio en este casoyespntara un porcentaje no menor al diez
por ciento (10 %) del incremento en superficie iedifle resultante por las nuevas
condiciones.

c) Cuando la accién urbanistica genere cualqurertgto de mejor aprovechamiento de la
parcela, los informes técnicos que deban realizsasela aprobacion del Convenio deberan
determinar el monto del beneficio y la participactel Municipio en el mismo.

d) Cuando los clubes deportivos y las asociacianeites dedicadas a la practica de
actividades deportivas y comunitarias con no met®d0 afos de antigiiedad realicen
acciones urbanisticas que generen mayor aproveehtomile la ocupacion del suelo, se
regiran por lo establecido en el articulo 17° d@iddenanza N° 8256(Modificacion segun
Ordenanza N° 12887/18)

Art. 14°.- Reglamentado por Decreto N° 3982 de feal®7/12/18

"ARTICULO 14°.- Reglamentado

1) EN lo concerniente a la determinacion de la particjia del Municipio en el beneficio
generado por la modificacion de las condicione$rdecionamiento, uso y/o ocupacion del
suelo vigente, en los incisos:

a) Cuando la accion urbanistica genere un cambieldraccionamiento y/o uso del suelo:-

a. 1 Por cambio de las condiciones de Fraccionamieel Suelo.
a. 2 Por cambio de las condiciones de Uso del Suelo

b) Cuando la accion urbanistica genere un mayorogpchamiento de la Ocupacion del
Suelo:

b.I Por incremento de Factor de Ocupacién TotalQH.) o de Capacidad
Constructiva de la parcela.

¢) Cuando la accion urbanistica genere cualquieo ¢ipo de mejor aprovechamiento de la
parcela, en los siguientes casos:

c.1. Por redistribucién de la edificabilidad fuedal perfil edilicio o superando las
alturas normativas.



c.2 Por incremento del Numero de Unidades Funciesmal
c.3 Otros

2) Alos fines de la comprension de las variablesa#dias en las férmulas de calculo que determinen
la Participacion del Municipio en el Beneficio, agtablecen las siguientes abreviaturas:

CCr: Capacidad constructiva real de la parcela.
CCs:Capacidad constructiva total solicitada por el iisdor.

CFF: Coeficiente de frente y fondo segun la geometsaperficie del lote, segun las respectivas
tablas en uso de la Direccion de Catastro Municipal

Cp: Superficie destinada a Calles Publicas.
Evc: Superficie destinada a Espacios Verdes y Equipami€amunitario.

ICC: Indicador del Costo del metro cuadrado para las &ancciones en la ciudad de Cérdoba
que elabora la Direccién de Estadistica y Censomderovincia de Cordoba.

PPM: Porcentaje de Participacion del Municipio, tomandomo referencia la reglamentacion
vigente de la Ordenanza N° 11272.

SFn: Superficie de fraccionamiento del suelo definidampmmativa vigente.
SFs: Superficie de fraccionamiento del suelo solicitada el iniciador.
Sr: Superficie de terreno real.

Si: Superficie de terreno total tedrica que inclugesuperficie adicional que requeriria el
emprendimiento a fin de utilizar el mayor aproveaoiento del suelo autorizado.

VUE: Valor unitario de la edificacion segun la cate@oly tipologia edilicia correspondiente
utilizado para la liquidacién de la "Contribucidjue incide sobre los inmuebles”.

VUTf: Valor unitario de la tierra libre de mejoras figk utilizado para la liquidacion de la
"Contribucién que incide sobre los inmuebles” dehueble en cuestion.

VUTm: Valor unitario de la tierra libre de mejoras de rmado, segun valuaciones practicadas
por la Direccién de Catastro Municipal en cada caso

3) EN los casos donde se solicite un cambio de las camés de Fraccionamiento del Suelo
(Punto 1), inciso a.l), que implique un incremedeoUnidades de Fraccionamiento en Areas
Urbanizables, reguladas por Ordenanza N° 8.060 ydifitatorias, la participacion del
Municipio en el beneficio se calculara del siguentodo:

Valor = 10% x{[(Sr~Evc-Cp)/SFs]-[(Sr-Evc~Cp)/SFn]}xSFsx VUit



Se consideraran Areas Urbanizables a los efectds geesente reglamentacion, aquellas asi
definidas por las normas de Ocupacion, Uso y Fracamiento del Suelo y planos de
zonificacion vigentes, quedando expresamente eesuile tal clasificacion, las Areas de
Urbanizacién Condicionada, Areas de Urbanizaciériebida, y otras Areas en condiciones
asimilables.

4) EN los casos donde se solicite un cambio de las cmds de Fraccionamiento del Suelo
(Punto 1), inciso a.l), reguladas por Ordenanza 8060 y modificatorias, que implique un
incremento de Unidades de Fraccionamiento en AN@mdJrbanizables, la participacion del
Municipio se calculara del siguiente modo:

Valor = 15% x {[(Sr - Evc - Cp) /SFs] - [(Sr - EvcCp) /SFn]} x SFsx VUTm \s

5) ENlos casos donde se solicite un cambio de las canés de Uso del Suelo (Punto 1), inciso
a.2), que implique un incremento de superficie dévilades Econdmicas, reguladas por
Ordenanza N° 8133 y modificatorias, la participatidel Municipio se calculara del siguiente
moda-

Valor = PPM x[(St x CFF x VUT]) - (Sr x CFF x VUTI)

En estos casos, Direccion de Catastro Municipakdeinara el valor de la participacion del

Municipio en el beneficio, previo informe de Dirggt de Planeamiento Urbano, siendo la
superficie teorica de terreno (St), el resultadoadmsiderar la superficie correspondiente al
namero de parcelas minimas requeridas para alcateauperficie adicional solicitada, segun
la Clasificacion Detallada de Actividades Econonsicie la Ordenanza N° 8133.

6) EN los casos donde se solicite un cambio de las camdis de Ocupacion del Suelo (Punto 1),
inciso b. 1), que implique un incremento del FacterOcupaciéon Total (F. O. T.) o Capacidad
Constructiva de la parcela, reguladas por Ordenanii 8.057, N° 8.256, modificatorias y
complementarias, la participacion del Municipiocsgculara del siguiente modo:

Valor = 10% x (CCs - CCr) x ICC

7) CUANDO la accion urbanistica genere cualquier otro tipo ohejor aprovechamiento de la
parcela, tales como, redistribucion de edificalalidfuera del perfil edilicio o superacion de las
alturas normativas (Punto 1), inciso c.l); incrent@del nimero de unidades funcionales (Punto
1), inciso c.2); u otras cuya autorizacion ameiiRunto 1), inciso c.3), el beneficio por estos
conceptos sera determinado por la Direccion de €ataMunicipal segun lo establecido en la
reglamentacion vigente de la Ordenanza N° 11.2fF@glificatorias.

8) EN aquellos casos en los cuales la propuesta delaidir implique incremento de Factor de
Ocupacion Total (F.O.T.) o Capacidad ConstructivRurito 1), inciso b.l), el nimero de
unidades funcionales admisible se incrementarag@mpnalmente al aumento de edificabilidad
solicitado, segun la relacion establecida por lamativa vigente para la zona.

9) EN aquellos casos en los cuales el iniciador soliaitenimero de unidades funcionales mayor
al admisible segun lo establecido en el Punto 8adaesente reglamentacion, el beneficio por
la diferencia de unidades, sera determinado pobieeccion de Catastro Municipal segun lo
establecido en la reglamentacion vigente de la @agea N° 11272y modificatorias.

10)ESTABLECESE que una vez evaluado el mérito y oportunidad parapiciar la



instrumentacion de un Convenio Urbanistico en &rsntnos dispuestos por el Art. 21° de la
Ordenanza N° 12077, Direccién de Planeamiento Udyanformard los conceptos para los

cuales se requiere determinar el beneficio, loipatros normativos anteriores y el incremento
de los mismos con los aprovechamientos autorizados.

“Art. 15°.- FORMA DE INTEGRACION DE LA PARTICIPACION MUNICIPAL .
Deberd especificarse en cada Convenio las formasitdgracion de la participacion
Municipal en el beneficio, estableciendo claramantamento y etapas de la misma. La
participacion Municipal en el beneficio, podra hraeeefectiva, a opcién del Municipio,

mediante cualquiera de las siguientes formas:
a) En dinero en efectivo;

b) Transfiriendo al Dominio Municipal un porcentdgla superficie neta urbanizada, segun

corresponda, de acuerdo a lo establecido en eBArtle la Ordenanza N° 11988;

c) Mediante la ejecucion de obras de infraestractequipamientos sociales, u otras a ser
determinadas por el Municipio, cuya inversion sgaivalente en su valor a los porcentajes

gue se establecen en el Art. 14° de la presenien@nda.



Estas modalidades podran ser utilizadas alterma@aée o en forma combinada, conforme

alo que se acuerde entre las partes, lo cual@ebtblecerse explicitamente en el Convenio.

En los supuestos de requerirse valuaciones y/aga@tmes de parcelas, las mismas seran
practicadas por la Direccién de Catastro Municip@hando como referencia el valor de

mercado a la fecha de celebracion del respectingeroo.

En el caso de las superficies edificables, se thrnamo valor de referencia el costo del
metro cuadrado para las construcciones en la cidd&brdoba que elabora la Direccion de
Estadistica y Censos de la Provincia de Cordobeesmondiente al mes inmediato anterior
al de la firma del Convenio.

En todos los casos la participacion Municipal enbeheficio, debera ser actualizada
conforme a la variacion de los parametros menciasmiad momento del efectivo pago o

compensacion, segun correspondibdificacién segun Ordenanza N° 12187/13)

Art.16°.- AFECTACION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE LA
PARTICIPACION MUNICIPAL EN EL BENEDICIO . De los recursos provenientes del
Art. 15° inciso 1 de la presente Ordenanza, un onequivalente al cinco por ciento (5 %)
del mismo se destinara a la ejecucion de obragwces que determinen las Juntas de
Participacion Vecinal, y un monto de hasta el uoo @ento (1 %) que determinard el
Departamento Ejecutivo Municipal, se asignaranarfciar estudios, investigaciones y
formulacidn de proyectos que lleve adelante eltltstde Planificacion Municipal. El saldo
remanente sera destinado al Fondo de Reparaci@nidtita creado en los Arts. 18°, 19°y
20° de la Ordenanza N° 12.016, a los fines dedinanbras de renovacion y rehabilitacion

de la infraestructura urbana de la ciudad de C@dob
TITULO IV

DISPOSICIONES ORGANICAS Y PROCEDIMENTALES

CAPITULO |

De los Organos de Aplicacion, de Coordinacion y deontrol



Art. 17°.- ORGANO DE APLICACION . El 6rgano de aplicacion de la presente Ordenanza
seré la Secretaria de Desarrollo Urbano, con sbeaiento de una Comision de Convenios
Urbanisticos de la que participaran, al menos, itedoion de Planeamiento Urbano, la
Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo, lad2ion de Obras Viales, la Direccion de
Redes Sanitarias y Gas, ademas de contar contlaigmion de todas las dependencias
municipales de las que se requiera su intervengéa la elaboracién de los estudios e

informes previos a la celebracion de cada Convenio.

Art. 18°.-ORGANO DE COORDINACION . La Secretaria de Desarrollo Urbano sera
el 6rgano encargado de la coordinacion padesarrollo y control de la aplicacion de los

Convenios Urbanisticos.

CAPITULO Il
Del Procedimiento

Art. 19°.- SOLICITUD DE FACTIBILIDAD . Toda persona fisica o juridica de caracter
publico y/o privado, interesado en formalizar imtarvencion urbanistica que, ajustada a
los lineamientos establecidos en la presente Ondenaequerira la instrumentacion de un
Convenio Urbanistico; debera solicitar formalmeateorrespondiente factibilidad ante la
Direccion de Planeamiento Urbano, conforme a lakdstido por via reglamentaria y

conforme a lo expuesto en los Arts. 8°y 9° dadasgnte Ordenanza.

Art. 20°.- VALORACION DE LA INTERVENCION . Toda persona fisica o juridica de
caracter publico y/o privado al momento ldesolicitud de un Convenio Urbanistico,
debera depositar una tasa de estudio a fin derdalvibs costos administrativos que se
generen para realizar los estudios técnicos pet8seEl valor de esta tasa ser& definido en

la Ordenanza Tributaria Anual.

Art. 21°.- MERITO PARA LA APLICACION DEL CONVENIO . La Direccion de

Planeamiento Urbano o el organismo técnico gpertunamente se determine por la via



reglamentaria, elevara a consideracion de la Setaate Desarrollo Urbano un informe que
permita valorar el mérito y oportunidad para pr@pita instrumentacién de un Convenio

Urbanistico.

Art. 22°.-VIGENCIA DE LOS CONVENIOS . Los Convenios tendran un plazo de inicio
de ejecucion de las acciones acordadas no raayos (2) afios, luego de los cuales, si no
se ha iniciado la ejecucién, el Municipio podraobesr el Convenio sin que esto genere
reclamo alguno. Los Convenios deberan establecptazo maximo de finalizacion de las

acciones y las garantias y/o cauciones correspuegdipara asegurar el cumplimiento de las

obligaciones contraidas.

TITULO V
REGISTRO MUNICIPAL DE CONVENIOS URBANISTICOS

CAPITULO |

Creacion, Objeto, Principios Rectores

Art. 23°.-REGISTRO MUNICIPAL DE CONVENIOS URBANISTICOS . Créase el

Registro Municipal de Convenios Urbanisticos de ciudad de Cérdoba, el que se

organizara y funcionara con las atribuciones quadiean en el articulado siguiente.-

Art. 24°.-OBJETO. EI Registro Municipal de Convenios Urbacist tiene por objeto

la inscripcion de los Convenios Urbanisticos apdoBa que se formalicen entre la
Municipalidad de la ciudad de Cdérdoba y cualquiest persona fisica o juridica de caracter
publica o privada, y que hayan sido refrendadosep@oncejo Deliberante, tal como se

establece en los Arts. 4°, 5°y 6° de la preserder@nza.

Art. 25°.- AQUELLOS Convenios que contengan afectacion al dominiceideb ser
informados al Registro de la Propiedad de la iRoiw de Cérdoba a los fines de su

publicidad.-



Art. 26°.- PRINCIPIOS RECTORES. EIl ordenamiento, funcionamiento, y el acceso
la informacion del Registro Municipal de Conveniddrbanisticos se regirdn por los
principios de transparencia y publicidad.

La publicidad de los mismos se llevara a cabo &okdtin Municipal y en la Pagina web.

TITULO VI
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 27°.-EN el caso de que el Municipio modifique por sifarmas de uso y/u ocupacion
del suelo para las parcelas afectadas, seaeplt mismo criterio definido en el Art. 14°
para la participacién del Municipio en los beneficque se generen por la modificacion. Esta
participacion sera exigible en el momento en quedecela haga uso de las nuevas

condiciones.-

Art. 28°.-LOS Convenios celebrados no eximen al titular é¢ o parcela sujeto
del Convenio de las obligaciones establecidas las normas vigentes, salvo las

expresamente exceptuadas en tales Convenios.-

Art. 29°.- REGLAMENTACION . El Departamento Ejecutivo Municipal dictara, de
corresponder, los actos reglamentarios queeffuerecesarios a los fines de aplicar e

interpretar los aspectos comprendidos en la pre<amtenanza.

Art. 30°.-CONTROVERSIA DE NORMAS. Cualquier supuesto de colisién en el
orden administrativo, o conflicto normativo ato a la aplicacion del presente régimen,

deberd interpretarse y resolverse en beneficiaglprevisiones de esta Ordenanza.

Art. 31°.- COMUNIQUESE, Publiquese, dese copia al Registro Municipal y
ARCHIVESE .-



DADA EN SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBANTE DE LA
CIUDAD DE CORDOBA, A LOS SEIS DIAS DEL MEBE SEPTIEMBRE DE
DOS MIL DOCE.
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

Art. 1°.- RATIFICASE el Convenio Urbanistico celebrado entre la Municipalidad de Cérdoba,
representada por el Sr. Intendente Municipal, Dr. Ramén Javier MESTRE, D.N.I. N°
22.774.175, y la razén social INVERCO Inversiones en Construcciones S.A. C.U.L.T. 30-
71022164-9, inscripta en el Registro Publico de Comercio en la Matricula 7827 -A- de fecha
06/05/08; con domicilio en calle Pringles N° 75 Piso 1° de la ciudad de Cordoba,
representada en este acto por el Sefior Santiago CARRANZA, D.N.L. 28.429.350 en su
caracter de apoderado de la mencionada firma, poder otorgado por el Sefior Sebastian
CARRANZA, D.N.I. 25.758.441 Presidente de la Razon Social conforme Escritura N° 193
Seccién “B” de fecha 04/12/12 Escribana Olocco — Registro 561, y ANEXO [ Escritura
Publica, ANEXO i Informe’Direccién de Planeamiento Urbano, ANEXO lil: Informe de la
Comisién de Convenios Urbanisticos y ANEXO IV Anexo Técnico Repavimentacion camino
a Chacra de la Merced — Etapas 1°y 2°.
El Convenio Urbanistico “referenciado consta de dieciséis (16) fojas dtiles en anverso y
ANEXO | con seis (6) fojas Utiles en anverso y reverso, ANEXO i con cuatro (4) fojas utiles
en anverso, ANEXO lii con seis (6) fojas Gtiles en anverso y ANEXO |V con trece (13) fojas

datiles en anverso que corren agregados a la presente Ordenanza formando parte de la

misma.




CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORDOBA

Art. 2°.- COMUNIQUESE, Publiquése, dése copia al Registro Municipal y ARCHIVESE.-----

DADA EN SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD
DE CORDOBA, A LOS CUATRO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE DOS MIL

CATORCE.
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Entre la MUNICIPALIDAD DE LA\CIUDAD DE CORDOBA, representada en este acto por
el Sefior Intendente Municipal Dr. JAVIER MESTRE, con domicilio legal en
Avenida Marcelo T. de Alvear N° 120, de la ciudad de Cérdoba en adelante EL MUNICIPIO,
por una parte, y por la otra la razon social INVERCO Inversiones en Construccién S.A.
C.U.LT. 30-71022164-9, inscripta en €l Registro Pblico de Comercio en la Matricula 7827 -A-
de fecha 06/05/08; con domicilio en calle Pringles N° 75 Piso 1° de la Ciudad de Cordoba,
representada en este acto por el Sefior Santiago CARRANZA, D.N.I. 28.429.350 en su caracter
apoderado de la mencionada firma, otorgado por el Sefor Sebastian CARRANZA, D.N.L
25.758.441 presidente de la razon social conforme Escritura N® 193 Seccion “B” de fecha
04/12/12 Escribana Olocco — Registro 561, en adelante LA INICIADORA, convienen en

celebrar el presente Convenio Urbanistico el que se regird por las siguientes condiciones y

especificaciones, en el marco de la Ordenanza N° 12.077.

A. ANTECEDENTES

L. ANTECEDENTES GENERALES:
1. LA INICIADORA es titular de dominio del inmueble que se describe a continuacion: --

a. 10-05-015-025: Matricula 1.148.409 Departamento Capital (11). Designado como Lote
Veinticinco, con las siguientes medidas, superficies y linderos a saber: Al NE linea 4-
22 199,38m lindando con Lote 24. Al Este linea 22-15 155,85m., lindando con Lote 24
de la presente subdivision el costado SO. conformado por 8 tramos que partiendo del
esquinero SE todos con rumbo NO, el 1° linea 15-14 de 29.70m., el 2° linea 14-13, el 3°
linea 13-12, el 4° linea 12-11, el 5° linea 11-10, el 6° linea 10-9 de 29,74m., el 7° linea
9-8 de 29,74m., ¢l 8° inea 8-7 de 18,30m. todos de'29474m. cada uno lindando con
Avenida de Circunvalacion y el Oeéte conformado por 3 tramos que desde el punto 7
con rumbo Norte, el 1° linea 7-6 11,44m, el 2° linea 6-5 39,22m., el 3° linea 5-4 de
8,96m. lindando con Ruta 304. SUPERFICIE TOTAL DOS HECTAREAS 5.435m>.
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De la ougmal parcela identificada, catastralmente como D: 10 7:05-Mz:015-P:025 la cual

contaba con una superficie de 25.433m?, surgen tres parcelas las que presentan las siguientes

superficies:
5) D:10-Z:05-Mz:015-P:02§: 11.353,35m? '
b) D:10-Z:05-Mz:015-P:029: 2.879,27m?
c) D:IO-Z:OS-MZ:OIS-P:03O: 11.202,38m?

En razén de lo expresado, se manifiesta como area utilizable de la parcela original sujeta a

Convenio Urbanistico 22.555,73m? - Parcelas a) y ¢).

En adelante, El Inmueble.

La correspondiente escritura pablica que-acredita la propiedad de El Inmueble se acompaiia

como ANEXO I, formando parte integrante del presente convenio.

118 SITUACION URBANA:

1.- La situacion urbana de El Inmueble en cuanto al uso y ocupacién del suelo, conforme a la

Normativa Municipal vigente, es la siguiente:
El inmueble se ubica en un area normada por disposiciones de la Ordenanza N°10.006 Zona
EQ; Decreto N° 1378/01 el cual en su Articulo 7° reza: »

“Cardcter Urbanistico: Zona de ubicacion periférica, de conformacion lineal, asimilable a un

corredor, destinada a extender la urbanizacion con usos mixtos: equipamiento y servicios a
escala de sector urbano, y residencia de media densidad, donde se alienta la ocupacion con
vivienda individual agrupada y colectiva, con intensidades de edificacion diferenciadas, mayor

niimero de unidades de vivienda y formas variadas de ocupacion. Restriccion media al

asentamiento de actividades industriales o asimilables.”

Condiciones de Ocupacién para Edificacion en Perimetro Libre:

- F.0.S 35% (Treinta y cinco por ciento).
- FO.T. 2 (dos).

[\

INVERCO 5.A.
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- Altura Maxima 38,5 (Treita W\ ocho metros con cincudita @ttmeﬂ 0s), de a

- Retiros de frente: 10,00 (die

- Retiros de Linderos y entre toyre:
- Niamero de Unidades de Vivignda: Sin limite (para viviendas colectivas que posean

factibilidad de conexion a la red cloacal y/o planta de tratamiento de liquidos cloacales

autorizadas por los Organismos competentes).

III. ELEMENTOS SINGULARES RELEVANTES DEL SECTOR:

El inmueble identificado catastralmente como D:10-Z:05-Mz:015-P:025 contaba con una

superficie original de 25.435m2.

A través de Decreto N° 2175 de fecha 24 de noviembre de 2010, el Superior Gobierno de la
Provincia de Cordoba declaré de utilidad plblica sujeto a expropiacion una superficie de
2.879,27m? de la parcela citada con destino a la ejecucion de la obra hidraulica de desagiies

prevista para la zona denominada “El Tropezon”, la cual tiende a captar los excedentes pluviales

existentes en la zona y sistematizarlos hacia el Rio Suquia.

El desagiie citado, atraviesa la parcela en sentido SO-NE, y de acuerdo al Plano de Mensura y
Subdivisién visado por la Direccion de Catastro Municipal, de la original parcela D:10-Z:05-

Mz:015-P:025, surgen tres parcelas las que presentan las siguientes superficies:-------=====n~------
é) D:10-Z:05-Mz:015-P:028: 11.353,35m? |
b) D:10-Z:05-Mz:015-P:029: 2.879,27m?
c) D:10-Z:05-Mz:015-P:030: 11.202,38m?

En razén de lo expresado, se manifiesta como area utilizable de la parcela original 22.555,73m?

(Parcelas a) y ¢).

El predio, se localiza en el borde urbano “oeste” de la ciudad, situado a una distancia

aproximada de 8km. del Area Central, en la salida hacia las sierras chicas por Av. Ejército

)
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Argentino. El mismo se situa e1 la copvergencia de Av. Colon y Av.

denominado “El Tropezdn™.

El inmueble comprometido constilpye uyp espacio de intervencidn estratégica en el cual es
imprescindible la accién coordinada\de los distintos estamentos de gobierno para garantizar el
desarrollo urbano arménico, estableciendo para ello pautas espaciales y ambientales definiendo
criterios de densificacién, compactacion, consolidacion e intensificacion de usos, con enfoques

de heterogeneidad y equilibrio, que respeten los aspectos estructurales del territorio y las

preexistencias, bajo los fundamentos de inclusién y sustentabilidad.

El entorno se caracteriza por una mixtura de usos, entre los cuales predominan dareas

residenciales, emprendimientos comerciales e instituciones de escala urbana.

La Av. Colén alberga comercios de escala sectorial (hipermercados, concesionarias, materiales
de construccién) e instituciones publicas (educacionales, religiosas, administrativas) en

convivencia con planes de vivienda de baja densidad y grandes predios vacantes, conformando

un tejido urbano de caracter heterogéneo.

Actualmente, €l area atraviesa un incipiente proceso de renovacion y completamiento a partir de
la ocupacién de vacios existentes y la localizaciéon de emprendimientos residenciales de alta
densidad, 1o cual indica un cambio sustancial en su dinimica fisico-funcional. Puntualmente, en
colindancia se encuentra el inmueble 10-05-015-024 en el cual se emplaza un emprendimiento
de vivienda colectiva en altura denominado Complejo Alto Villa Sol, compuesto por nueve

torres que oscilan en su altura maxima entre 49,50m y 53,45m alcanzando una densidad

aproximada de 265 vivendas por hectarea.

Por otro lado sobre Av. Carcano predomina el uso residencial con vivienda individual y
colectiva complementando con equipamientos institucionales de escala urbana (Iglesia Don
Bosco, Colegio Domingo Savio, Complejo Feriar, I.P.E.F., Estadio Cérdoba, I.T.V. etc), locales

de espectaculos publicos y grandes superficies comerciales, lo cual dota al sector de una

importante dindmica funcional y social.

En cuanto a su aspecto ambiental, la parcela de referencia se encuentra afectada por el antiguo

cause del Arroyo “El infiernillo”, un curso de agua cuya naciente se ubica en cercanias de calle
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-y junto la Reserva San Martin y el\ Rio Suquia, conforman un corredor biologico. Cabe aclarar
que el sector se encuentra afectado lpor d sposiciones de la Ordenanza N° 11.922, que regula el
monitoreo y control periédico de los\niveley de polucion del Rio Suquia, del Arroyo La Caiiada,

del Arroyo El Infiernillo, y de los eflitentes de diversa indole que vierten a los mismos, ubicados

dentro del ejido municipal, a efectos de preservar su salubridad.

Si bien, en el area que afecta el predio de referencia —en la actualidad- dicho curso de agua se

encuentra entubado, se considera conveniente que el aspecto ambiental sea debidamente tenido

en cuenta para el desarrolio de la propuesta paisajistica del emprendimiento.

Conforme las caracteristicas del entorno inmediato, se manifiesta:

1. LA MUNICIPALIDAD tiene especial interés en revalorizar toda la zona del predio
comprometido;  encontrando fundamento en las condiciones particulares de insercion,
promoviendo la densificacion de areas ligadas a los principales ejes de transporte y movilidéd
de la Ciudad. El inmueble ademas es distinguido como punto de acceso Oeste de la Ciudad al
Area Central y en la convergencia de dos vias principales de la ciudad, define al poligono como

un area propicia para la localizacion de proyectos de alto impacto urbanistico generando de este

modo una nueva referencia urbana.

2. Normativamente, conforme a la Ordenanza N° 10.006 — Decreto 1378/01 Zona EO el entorno
del predio se caracteriza conforme el siguiente detalle: F.O.S. 35% (Treinta y cinco por ciento),
FO.T. 2 (dos) Altura Méaxima 38,5 (Treinta y ocho metros con cincuenta centimetros), de
acuerdo a Ordenanza N°12.278/13, destinadas de manera genérica a consolidarse con usos

mixtos: equipamiento y servicios a escala de sector urbano, y residencia de media densidad,

donde se alienta la ocupacion con vivienda individual agrupada y colectiva.
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IV.1. LA INICIADORA tiene

mixto (residencial-comercial); siefdo éste constituido por cinco torres de vivienda colectiva y

oficinas de entre 60 y 70 metros de altura y un basamento comercial de 20 metros de altura. El

conjunto se encuentra vinculado por una plaza publica a nivel de Planta Baja.

1V.2. MODIFICACIONES NORMATIVAS
Que LA INICIADORA, a los fines de que sean definidas las condiciones urbanisticas para un

emprendimiento de tipo mixto, ha propuesto al MUNICIPIO:
1. Transferir al Dominio Publico Municipal una superficie de terreno superior al 15% de la
superficie de todo el predio la que se destinard a espacio verde y/o usos institucionales de
conformidad a los establecido por Decreto N° 2369/00 (Reglamentario de la Ordenanza N°
8060) Articulo 3°.

2. Fijar los siguientes parametros normativos, de manera tal que El Inmueble quede sujeto

a las siguientes condiciones:

a- Factor de Ocupacion Total (F.O.T.): 4 (cuatro).

b- Factor de Ocupacion de Suelo (F.O.S.):

Basamento 50% (Cincuenta por ciento).

Torres 35% (Treinta y cinco por ciento).

c-Altura Méxima:
Area residencial: 4 (cuatro) torres
-Torre Mirasierras: 60 (sesenta) metros
-Torre Capital: 60 (sesenta) metros
-Torre Plaza: 60 (sesenta) metros
-Torre Palco Colon: 70 (setenta) metros
Area Comercial:

-Torr

N lN\/ RCO g a °

Santiage o Sarranzs
Aroderadg

192371 -

i - . |

verco: 70 (setenta) metros




Los in

. ‘[ . . L . 1i U\\ M[\v(\? ",‘r,
d- Retiro: Area residgncial y Area Comercial - d,,,n‘miuﬁudﬁm@@%

-Retiro mingmo dg frente 10 (diez) metros.
-Distancia niinima entre torres: 3/7 de la altura de la et

-Distancia minima a ejes medianeros: 1/5 de altura de edificacion.

(A excepcion de los ejes medianeros que comparte con la parcela 10-

05-015-029)

e- Requerimiento de Estacionamiento Minimo:

Area residencial: 1 (una) cochera por unidad de vivienda.

Area Comercial: 2 (dos) veces la superficie de venta y 1 (una) cochera

por cada unidad de oficina.

f- Superficie minima para unidad de vivienda de un_dormitorio: 60 (sesenta) m’.

(Espacios propios y comunes)

g- Cantidad Méxima de Viviendas: 850 (ochocientos cincuenta) unidades.

h- Superficie minima para unidad de oficina: 40 (cuarenta) m2.

dices globales de edificacién planteados, producen un incremento del Factor de

Ocupacién Total (F.O.T.) de 2 (45.111,46m?), y un incremento de altura de edificacion de

31,50m respecto a las previsiones de la normativa vigente.

"TNVERCO S A,
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En contraprestaciéon por la modificacion normativa solicitada, LA INICIADORA

propone al MUNICIPIO la ejecucién de obras de infraestructura por el valor equivalente

a la modificacidon normativa solicitada.
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V.- EXPOSICION DE MOTI&’ oS

V.1.- LA MUNICIPALIDAD DB CORDOBA fundamenta su intervencion, en funcion de los

siguientes criterios:
1. Promover la renovacion de un sector importante de la ciudad, portico de ingreso Oeste

de 1a Ciudad en la convergencia de las Avenidas Colén y Carcano en el sector denominado “El

Tropezdn™-impulsando la integracion y el desarrollo del entorno.
2. Promover la densificacion de areas ligadas a los principales ejes de transporte y

movilidad de la Ciudad.

3. Lograr la apropiécién de espacios publicos.

4, Incrementar la oferta habitacional para la zona.

V.2. EL INICIADOR fundamenta su intervencion en funcion de los siguientes criterios:

1. -Optimizar el rendimiento del uso del suelo: La optimizacion del rendimiento del uso del
suelo permite una ecuacion eficiente entre la inversion en infraestructura necesaria para dotar de
los servicios que demandan los usuarios, el precio de comercializacion de las unidades y una

rentabilidad razonable en términos del tiempo necesario para recuperar la inversion y el plazo de

consolidacion de El Emprendimiento.
2. Altura congruente con el entorno urbano inmediato; la altura propuesta para El -

Emprendimiento, es congruente con el entorno urbano inmediato, permitiendo consolidar y

revalorizar el sector Oeste de la Ciudad.

3. Colaborar en mejorar la zona a partir de la implementacion de ofertas comerciales,

amplias veredas parquizadas y construccion de amplios espacios publicos.

B.- CONVENIO URBANISTICO:

I - SUJETOS DEL CONVENIO:
1. MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORDOBA: En el caricter de Poder

Concedente del presente convenio.
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2. -Inversiones eh Construccion S.A: En el caracter

Dominio del- Inmueble.

TARBERA
YOR ]
. OBJETO DEL CONVENIO:

El objeto del presente Convenio Urbailistico es establecer los Derechos y Obli

partes relacionadas en la intervencion urbanistica a realizarse en Los Inmuebles. El Convenio

Urbanistico trata sobre las siguientes cuestiones:
1. Transferir al Dominio Publico Municipal una superficie de terreno superior al 15% de la
superficie de todo el predio la que se destinard a espacio verde y/o usos institucionales de

conformidad a los establecido por Decreto N° 2369/00 (Reglamentario de la Ordenanza N°

8060) Articulo 3°.

2. Fijar los siguientes parametros normativos, de manera tal que El Inmueble quede sujeto

a las siguientes condiciones:
a- Factor de Ocupacion Total (F.O.T.): 4 (Cuatro).v

b- Factor de Ocupacidn de Suelo (F.O.S.):

Basamento 50% (Cincuenta por ciento).

Torres 35% (Treinta y cinco por ciento).

c-Altura Maxima:
Area residencial: 4 (cuatro) torres
-Torre Mirasierras: 60 (sesenta) metros
-Torre Capital: 60 (sesenta) metros
-Torre Plaza: 60 (sesenta) metros
-Torre Palco Colon: 70 (setenta) metros
Area Comercial:
-Torre Inverco: 70 (setenta) metros
-Bloque comercial: 20,10 (veinte punto diez) metros. (P.B. y 5

plantas altas)
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d- Retiro_: Area residdncial v Area Comercial

-Retiro minkno de frente 10 (diez) metros.
-Distancia miyima entre torres: 3/7 de la altura dla ediffcacion.
-Distancia minima a ejes medianeros: 1/5 de altura de edificacion. (A
excepcidn de los ejes medianeros que comparte con la parcela 10-05-
015-029, sobre los cuales no se exigird retiro, siempre que se

cumplimente con el retiro minimo entre torres en ambas parcelas)

e- Requerimiento de Estacionamiento Minimo:

Area residencial: 1 (una) cochera por unidad de vivienda

Area Comercial; 2 (dos) veces la superficie de venta y 1 (una cochera.

por cada unidad de oficina.

f- Superficie minima para unidad de vivienda de un dormitorio: 6¢

(Espacios propios y comunes)

g- Cantidad Maxima de Viviendas: 850 (ochocientos cincuenta) unidades.

h- Superficie minima para unidad de oficina: 40 (cuarenta) m2

3. Establecer la obligacién asumida por La INICIADORA por las nuevas condiciones de

fraccionamiento y/o uso del suelo, en concepto de Participacion del Municipio en el

Beneficio, fijando asimismo forma de pago.

4. Establecer otras obligaciones asumidas por las partes en el marco del presente convenio.----

HI. MODIFICACIONES MARCO NORMATIVO:

A los efectos de la aplicacion del presente convenio, se realizan los siguientes cambios

normativos:

,-" .""’/‘ 10
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1. Fijar los siguientes par

a las siguientes condiciones:

a- Fact01 de Ocupacion T al}\( 0O.T.): 4 (Cuatro).

b- Factor de Ocupacion de Suelo (F.O.S.):

Basamento 50% (Cincuenta por ciento).

Torres 35% (Treinta y cinco por ciento).

c-Altura Méxima:

d- Retiro:

Area residencial: 4 (cuatro) torres
-Torre Mirasierras: 60 (sesenta) metros
-Torre Capital: 60 (sesenta) metros
-Torre Plaza: 60 (sesenta) metros
-Torre Palco Coldn: 70 (setenta) metros
Area Comercial:-
~Torre Inverco: 70 (setenta) metros
-Bloque comercial: 20,10 (veinte metros con diez centimetros) P.B. y 5

plantas altas

Area residencial y_Area Comercial

-Retiro minimo de frente 10 (diez) metros.

-Distancia minima entre torres: 3/7 de la altura de la edificacion.
-Distancia minima a ejes medianeros: 1/5 de altura de edificacion. (A
excepcion de los ejes medianeros que comparte con la parcela 10-05-
015-029, sobre los cuales no se exigira retiro, siempre que se

cumplimente con el retiro minimo entre torres en ambas parcelas)

e- Requerimiento de Estacionamiento Minimo:

Area residencial: 1 (una) cochera por unidad de vivienda
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: Area C&n&cml: 2 (dos) veces la superficie de venta y

por cada‘unidad de oficina.

f- Superficie minima para uidad de vivienda de un dormitorio: 60 (sesenta) m2.

(Espacios propios y comunes)

g- Cantidad Maxima de Viviendas: 850 (ochocientos cincuenta) unidades.

h- Superficie minima para unidad de oficina: 40 (cuarenta) m2

Iv. DETERMINACION DEL BENEFICIO PARA EL MUNICIPIO:
1. A los fines del presente Convenio Urbanistico, el monto del BENEFICIO es de acuerdo
a lo normado en el Articulo 14° Inciso b) Punto “2” 'y Articulo 14° Inciso ¢) de la Ordenanza

N° 12.077, cuando la accién urbanistica genere cualquier otro tipo de mejor aprovechamiento de

la parcela.

2. Para la determinacion del valor del beneficio generado a partir del cambio normativo
solicitado, se adoptd la metodologia indicada por la Comision de Convenios Urbanisticos que se
adjunté como ANEXO HI; el beneficio asciende a 1.a cantidad de 45.111,46m? en relacion al
incremento de Factor de Ocupacién Total, un incremento de altura de edificacion de 31,50m. y

el mejor aprovechamiento de la tierra respecto a las prescripciones de la normativa vigente. ----- o

3. El monto dinerario equivalente en relacién al incremento de F.O.T., altura y mejor
aprovechamiento de la tierra explicitado en el Punto 2. se corresponde con la suma de
$36.626.627,31 (Treinta y Seis Millones Seiscientos Veintiséis Mil Seiscientos Veintisiete

con treinta y une ctvos), conforme la metodologia indicada por la Comision de Convenios

Urbanisticos, informe que se acompaifia como Anexo Il

12
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V. OBLIGACIONES DE LAINIGIADORA:

De acuerdo a lo normado en el Artigulo N5° ¢) de la Ordenanza N°® 12.077, LA INICIADORA
se compromete a la integracion de la Participacion Municipal en el Beneficio mediante la
ejecucion de obras de infraestructura, equipamientos sociales, u otras a ser determinadas por EL
MUNICIPIO cuya inversion resulta equivalente en su valor a los porcentajes determinados por

el Articulo 14° Inciso b) Punto 2 y Articulo 14° Inciso c) de la Ordenanza N°12.077 y segﬁn se

especifica en €l presente Convenio.

1. LA INICIADORA se compromete a ejecutar la obra “Repavimentacion Camino a Chacra de
la Merced - Etapas 1 y 2” por el monto equivalente a $36.626.627,31 (Treinta y Seis Millones»l
Seiscientos Veintiséis Mil Seiscientos Veintisiete con treinta y uno ctvos); todo ello conforme
Anexo Técnico generadd por la Direccion de Obras Viales y que forma parte del presente como

ANEXO V.

La obra “Repavimentacion Camino a Chacra de la Merced - Etapas 1 y 27 tiene por objeto la
concrecion de la arteria vial Camino a Chacra de la Merced desde Av. 24 de Septiembre hasta
su cruce con Avenida de Circunvalacion. Todo ello se ejecutard en dos Etapas y del siguiente
modo: Primera Etapa: Ejecucion de calzada de 12 metros de ancho con pavimento de hormigén
simple en un total de 920 metros lineales. Segunda Etapa: Ejecucion de calzada de 12 metros de

ancho con pavimento de hormigén simple; desde el punto de culminacion de la Primera Etapa y

hasta la finalizacion de la traza proyectada.
La ejecucion de la obra de infraestructura se efectuara en dos etapas: La primera etapa en un -
plazo de 6 (seis) meses contados a partir de la fecha de ratificacion del presente Convenio
Urbanistico por parte del Concejo Deliberante de la Ciudad de Cérdoba y la Segunda Etapa en

un plazo de 8 (ocho) meses contados a partir de la culminacion de plazo especificado para la

Primera Etapa.

Podré ejecutar la obra por si o subcontratara por su exclusiva cuenta y responsabilidad, a una
empresa que retina los antecedentes necesarios y las condiciones de idoneidad y calidad

requeridas, para lo que debera confeccionar un contrato con el ejecutante, estando la empresa

h CO 5. A,
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contratista obligada a nombrar urydiretor técnico con titulo profesfonal idoned; responsable de
la obra. Asimismo, LA MUNICIP LIb, D se reserva la inspeccion\(e las tareas a través de su
personal. A tal efecto, la comunicagién ‘oficial se realizara por medi un libro de obra,
autorizado por el Jefe de Inspeccion de Obras, sellado, foliado, por triplicado, en el cual se
labraran las notas de pedido por parte de la contratista y las correspondientes érdenes de
servicio por parte de la Inspeccion, las que seran rubricadas por los respectivos profesionales.---
La contratista debera contar al momento de la iniciacion de los trabajos contratados con un
seguro por accidentes de trabajo, que cubra indemnizaciones en concepto de incapacidades
permanentes y/o-tfansitoriés, parciales y/o absolutas y/o muerte, y también con un seguro de
responsabilidad civil contra terceros ajenos a la obra. Las polizas seran tituladas con la
designacién de la obra que se realiza por la totalidad de la némina del personal obrero, cuya
vigencia sera el plazo de ejecucion de la obra. En el caso que se requiera ampliar el plazo
contractual, se deberd prorrogar la cobertura de las polizas contratadas. Dicha poliza de seguro
de responsabilidad civil debera designar - expresamente como coasegurados a LA
MUNICIPALIDAD y a LA INICIADORA.

Al momento de iniciarse los trabajos se presentara a la Inspeccion de la Obra, la péliza y recibo

de pago total de la misma. v
A partir de la aprobacién del Convenio Urbanistico por parte del Concejo Deliberante de la
Ciudad de Cordoba LA INICIADORA, en caso de contratar a empresa para ejecutar la obra de

referencia, debera presentar ante El Municipio dicho instrumento y Libros de Inspeccién para

ser habilitados en un plazo de 15 (quince) dias.

2. Previo a la obtencion de Permiso de Edificacion por parte de la Direcciéon de Obras Privadas
y Uso del Suelo, LA INICIADORA deber4 contar con instrumento suficiente capaz de avalar la
constitucion de servidumbre de paso, ventilacién e iluminacién, considerando fundo sirviente al

inmueble identificado catastralmente como 10-05-015-029, lo cual redundard en mejores

condiciones de habitabilidad, salubridad e higiene para el desarrollo edilicio.

3. La falta de cumplimiento de las obligaciones descriptas en la Clausula Apartado B. Punto V.

Incisos 1 y 2, tornara al Convenio Urbanistico en abstracto, dejando sin efecto las
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VI. OBLIGACIONES DE LA MU 1CIPALIDAD DE CORDOBA:
La Municipalidad de Cérdoba se obliga a:

1. Facilitar, otorgandole prioridad y preferencia a la aprobacién del proyecto de EI

Emprendimiento conforme las pautas de este Convenio.
2. La Direcciéon de Obras Viales pondra a diSposicién de LA INICIADORA Pliego de
Especificaciones Técnicas perteneciente a la obra “Repavimentacion Camino a Chacra de la
Merced Etapas 1 y 27”; todo ello en un plazo de 20 (veinte) dias. El plazo se computara a
partir de la aprobaci(')ﬁ del Convenio Urbanistico por parte del Concejo Deliberante de la

Ciudad de Cordoba.

C.  CONDICION DE VALIDEZ:

I. El presente Convenio Urbanistico y la adecuacion normativa resultante de su aplicacion,

debera ser ratificada y sancionada, respectivamente, por el Concejo Deliberante (CD). Si el

mismo no fuere ratificado, quedara sin efecto el presente Convenio Urbanistico.------=-»-==~==----

D. JURISDICCION Y DOMICILIO:

I A todos los efectos judiciales y extrajudiciales derivados del presente Convenio

Urbanistico las partes constituyen domicilio en los indicados ut supra y se  someten
expresamente a la jurisdiccion de los Tribunales de la Ciudad de Cordoba, renunciando
expresamente a todo otro fuero o jurisdiccion que les pudiere corresponder en virtud de normas
legales vigentes o futuras. Estos domicilios podran ser sustituidos por otros dentro de la misma

localidad, mediante notificacién practicada por telegrama colacionado o cualquier otro medio

fehaciente.

Se firman tres ejemplares del mismo tenor y a un solo efecto en Cordoba, a los 17 dias del mes

de Noviembre del afio 2014.
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MUNICIPALIDADVDE CORDOBA

ANEXOS AL CONVENIO URBANISTICO

ANEXO I: Escritura Pablica

ANEXO 1I: Informe Direccién de Planeamiento Urbano

ANEXO HI: Informe Comision de Convenios Urbanisticos

ANEXO IV: Anexo técnico obra “Repavimentacién Camino a Chacra de la Merced -

Etapas 1y 2”
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Expediente:  412.933 M&w‘i’ qv i DE _ACKL‘T A DE CORDOBA
Iniciador: SEBASTIAN CARRANZA — NIONICA BERTOLINO

Asunto: CONVENIO URBANISTICO PUBLIGO - PRIVADO

Visto el expediente de referencia, y atento a lo informado por la Direccion de Catastro en Memorandum
N° 535-352-14 emitido con fecha 02/07/14, mediante el cual se manifiesta que la parcela que motiva las
presentes actuaciones ha sufrido una expropiacion parcial por parte de la Direccion de Recursos
J Hidricos de la Provincia de Cordoba, la cual condiciona los indices de ocupacion del suelo previamente
evaluados en los términos de la Ord. 12.077/12 de Convenios Urbanisticos, se informa lo siguiente:

Superficie parcelaria

Segun consta en la documentacién aportada por la Direccién de Catastro a fs. 44° a 48°, la parcela 10-05-
015-025 —cuya superficie original alcanzaba los 25.435 m?*- ha sido declarado de utilidad pablica y sujeta a
expropiacion parcial para la ejecucion de la obra "“DESAGUE PLUVIAL EL TROPEZON”.

Dicha declaracion —tramitada en expedientes provinciales N° 0416-059703/2010 y 0416-059703/2010
Anexo- produce una afectacién de una superficie de 2879,27 m?, reduciendo el area utilizable de la
parcela a 22.555,73 m?.

Cabe aclarar que, atento a que el espacio previsto para el canal de desagile atraviesa la parcela en sentido
SO-NE, y de acuerdo al Plano de Mensura y Subdivision visado por la Direccion de Catastro Municipal con
fecha 07/10/14, obrante a Fs.50, de la subdivision de la parcela 10-05-015-025 surgen tres parcelas que
presentan las siguientes superficies: '

- 10-05-015-028: 11.353,35 m?
) - 10-05-015-029: 2.879,27 m? (Superficie expropiada)
Jb - 10-05-015-030: 11.202,38 m?

indices de Ocupacién

En virtud de la nueva superficie catastral, y a los efectos de mantener las condiciones urbanisticas
previamente analizadas, en cumplimiento de las previsiones del Art. 8° de fa Ord. 12.077/12 se plantean los
siguientes indices de ocupacion: -

indices generales de ocupacion del suelo para el conjunto (superficie global):

- FOS Basamento: 50% hasta una altura maxima de 20,10 mts.
FOS Torres: 35%

- FOT Maximo: 4 (cuatro)

- Superficie Maxima Edificable Total: 90.222,92 m?

Dichos indices, podran ser distribuidos en la propuesta presentada, de la siguiente manera:

Area Residencial:
- FOT maximo: 2,65 veces la superflc:e global (méximo: 59.772,70 m’ %,

- Cantidad de Torres: 4 (cuatro)

- Alturas Maximas:
- Torres Mirasierras, Capital y Plaza: 60,00 mts; d\

- Torre Palco Colon: 70,00 mts;
\ N\ \k :
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- En ambos caso, se incluye el parapeto de la terraza de la edificacion, Usicada sobre la ultima
losa habitable. Estas alturas solo‘po ran ser superadas por locales no hab o
tanques, salas de maquinas, salidas <Le escaleras y objetos como antenas o similares, mediante
la incorporacion de un retiro ng menor a 6,00 mts. medidos desde la linea de fachada
respectiva;

"~ Retiro minimo de frente: 10,00 mts;

- Distancia minima entre torres: 3/7 de la altura de edificacion;,

- Distancia minima a ejes medianeros: 1/5 de la altura de edificacion (a excepcion de los ejes
medianeros que comparte con la parcela 10-05-015-029)

- Superficie minima para unidad de vivienda de un dormitorio: 60 m?;

- Requerimiento de estacionamiento minimo: 1 cochera por cada unidad de vivienda;

- Cantidad de maxima de viviendas: 850 unidades;

Area Comercial - Programas Mixtos:

- FOT maximo: 1,35 veces la superficie total de la parcela (maximo: 30.450,22 mz);

- Altura maxima edificios comerciales: Planta Baja + 5 plantas altas / 20,10 mts.

- Altura maxima edificio de oficinas (Torre INVERCO): 70 mts. :

- Se incluye el parapeto de la terraza de la edificacion, ubicada sobre la Gltima losa habitable. Estas
alturas solo podran ser superadas por locales no habitables tales como tanques, salas de maquinas,
salidas de escaleras y objetos como antenas o similares, mediante la incorporacion de un retiro no
menor a 6,00 mts. medidos desde la linea de fachada respectiva;

- Retiro minimo de frente: 10,00 mts;

- Distancia minima entre torres: 3/7 de la altura de edificacion;

- Distancia minima a ejes medianeros: 1/5 de la altura de edificacion;

- Superficie minima para unidad de oficina: 40 m?

- Requerimiento de estacionamiento minimo: 2 veces la superficie de venta / 1 cochera por cada
unidad de oficina;

v

Relacién con la normativa vigente:
- Los indices globales de edificacion planteados, producen un incremento del Factor de Ocupacion
Total (FOT) de 2 (45.111,46 m?), y un incremento de la altura de edificacion de 31,50 mis. respecto

a las previsiones de la normativa vigente.

Condiciones generales: —

- Se debera transferir al Dominio Pablico Municipal una superficie de terreno superior al 15% de la
superficie del terreno, la que se destinara a espacio verde y/o usos institucionales, de con_formidad a
lo establecido en el Art. 3° del Dec. 2369/00 (Reglamentario de ia Ord. 8060/85).

- Previo a emitirse autorizacion definitiva para el inicio de obras, se debera contar con informes
técnicos de las Direcciones de Transito, quedando su viabilidad condicionada a la presentacion
y aprobacion de un estudio de impacto de transito, el cual tendra como objetivo, el de garantizar
que el emprendimiento que se pretende localizar, no generara altos indices de conflictividad vial en

el sector urbano.

- Finalmente, se informa que el emprendimiento debera contar con informes de la Direccion de
Evaluacién de Impacto Ambiental y Redes Sanitarias y Gas, en sus respectivas competencias, y se
deberan presentar estudios de drenaje superficial y certificado de no inundabilidad, emitio!(? por los
entes competentes en la materia, ademas de contar con factibilidades para la conexion a los

diferentes servicios —electricidad (E.P.E.C.), agua (Aguas_Cordobesas), gas (Ecogas), y todo ente
NN

municipal y/o extramunicipal requeridos a tal fin. (\ \\\~ O N
A
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En virtud de lo expuesto, esta Direccion considera que la propuesta presentada retne los méritos
necesarios para la concrecion de un Convenio Urbanistico, y se recomienda su tratamiento en el marco de
la Comision de Convenios Urbanisticos.

Con todo lo informado, previa vista de Direccion, ELEVESE a la Secretaria de Planeamiento y Desarrollo
Estratégico para su consideracion.- :
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Ref. Expte. 412.933/13 o ennmenn

AL MAYOR

Visto la propuesta de intervencién urbanistica presentada por el Sr.Se
en nombre y representacion de la Razén social INVERCO S.A ., para la parcela identificada
catastralmente como D: 10- Z:05- Mz:015- P:025 de su propiedad, tramitada porbexpediente Ne
412.933/13 y la regulacion especifica en la materia dispuesta por Ordenanza N° 12.077
(Convenios Urbanisticos) y Decreto Reglamentario N° 4588/12,corresponde sefialar en primer
término que por dicho Decreto -Reglamentario se CREA la presente COMISION DE
CONVENIOS URBANISTICOS, de conformidad a lo establecido en el Articulo 17° de lé
Ordenanza N° 12.077, que estara integrada por un representante de cada una de las siguientes
Direcciones: Planeanﬁeﬁto Urbano, Obras Privadas y Uso del Suelo, Obras Viales y Redes
Sanitarias y Gas y tendrd un rol protagénico en la instrument.acic'm e implementacion del
Convenio en cuestion, asesorando a la Secretaria de Planeamiento y Desarrollo Estratégico y
elevando para consideracion un informe que permita valorar el mérito y oportunidad para
propiciar la instrumentacién de un Convenio Urbanistico, de conformidad con lo establecido por
el Articulo 21° de la misma Ordenanza.

Para llevar a cabo dicha instrumentacion se establece que una vez receptado por la
Direccién de Planeamieﬁto Urbano el expediente administrativo iniciado por el interesado con
el objeto de solicitar la factibilidad de celebrar un Convenio Urbanistico, de conformidad con lo
indicado en el Articulo 19° de la Ordenanza N° 12.077, esa Direccién debera remitir dichas
actuaciones a la Comision de Convenios Urbanisticos, de la que forma parte, para que esta
ultima realice la evaluacion respectiva.-

Superada esa instancia del tramite corresponde, a través de esta COMISION DE CONVENIOS
URBANISTICOS, avocarse al estudio de estas actuaciones, indicando que conforme informes
generados por Direccién de Planeamiento Urbano obrantes a fs. 27/31, 34/36 y 39/41; el
inmueble comprometido designado catastralmente como D: 10- Z:05- Mz:015- P:025 sufri6 una
merma en su superficie original a través de proceso expropiatorio formalizado por Decreto N°

2175 de fecha 24 de noviembre de 2010 del Superior Gobierno de la Provincia de Cordoba,

expropiando una superficie de 2.879, 27m? de la parcela citada con destino a la ejecucion de la
obra hidraulica de desagiies prevista para la zona denominada “E! Tropezon”, la cual tiende a

captar los excedentes pluviales existentes en la zona y sistematizarlos hacia el Rio Suquia.
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de la original parcela D:10-Z:05-Mz:Q15\P:025, surgen tres parcelas las qUe~presefitan las
siguientes superficies: o \

a) D:10-Z:05-Mz:015-P:028:\11.353,35m?
b) D:10-Z:05-Mz:015-P:029: 2.879,27m?
¢) D:10-Z:05-Mz:015-P:030: 11.202,38m?

En razén de lo expresado, se manifiesta como area utilizable de la parcela original 22.555,73m?

(Parcelas a) y ¢).

@W Las parcelas de referencia, se ubican en un area normada por disposiciones de la
Ordenanza N° 16.006 Zona EO; Decreto N°. 1378/01 el cual en su Articulo 7° reza:

“Cardcter Urbanistico: Zona de ubicacion periférica, de conformacion lineal,
asimilable a un corredor, destinada a extender la urbanizacion con usos mixtos: équipamienlo
y servicios a escala de sector urbano, y residencia de media densidad, donde se alienta la
ocupacion con vivienda individual agrupada y colectiva, con intensidades de edificacion

diferenciadas, mayor numero de unidades de vivienda y formas variadas de ocupacion.

.

Restriccion media al asentamiento de actividades industriales o asimilables.”

Condiciones de Ocupacion para Edificacion en Perimetro Libre:

- FOS 35% ‘(T reinta y cinco por ciento).
- FO.T. 2 (dos).
- Altura Maxima 38,5 (T reinta y ocho metros con cincuenta centimeltros), de acuerdo a
) Ordenanza N°12.278/13.
- Retiros deﬁente: 10,00 (diez) metros.

- Retiros de Linderos y entre torre: : de altura de edificacion.

-+ Numero de Unidades de Vivienda: Sin limite (para viviendas colectivas que posean

factibilidad de conexion a la red cloacal y/o planta de tratamiento de liquidos cloacales

autorizadas por los Organismos competentes).
En cuanto a la situacién urbana del predio, el mismo se ubica en se localiza en el borde
urbano “oeste” de la ciudad, situado a una distancia aproximada de 8km. del Area Central, en la

salida hacia las sierras chicas por Av. Ejército Argentino. El predio en cuestion se situa en la

convergencia de Av. Colén y Av. Carcano, en el sector denominado “El Tropezon”.

Se tiene en cuenta que el administrado tiene previsto desarrollar en EI Inmueble un

2

emprendimiento de uso mixto (residencial-comercial); siendo éste constituido por cinco torres
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de vivienda colectiva y oficinas de entre{ 60 y 70 metros de altura 3 y T basaento chmercial de
20 metros de altura.

El conjunto se encuentra vinculado por una plaza publica a nivel de Planta Baja y
considerando que la Municipalidad tiene especial interés en promover la renovacion de un
importante sector urbano, promoviendo la puesta en valor y estructuracién de uno de los
principales ejes de desarrollo urbano de la Ciudad; ademas de incrementar la oferta habitacional
para la zona en consonancia con las politicas de trénspon’ce masivo que lleva adelante el

Municipio; ésta Comisién cree propicio modificar las condiciones de ocupacion de suelo

conforme la siguiente directriz:
a- Factor de Ocupacion Total (F.O.T.): 4 (Cuatro).
b- Factor de Ocupacién de Suelo (F.O.S.):

Basamento 50% (Cincuenta por ciento).
Torres 35% (Treinta y cinco por ciento).

c-Altura Méxima:

Area residencial: 4 (cuatro) torres

-Torre Mirasierras: 60 (sesenta) metros

-Torre Capital: 60 (sesenta) metros

-Torre Plaza: 60 (sesenta) metros

-Torre Palco Colon: 70 (setenta) metros

Area Comercial:

-Torre Inverco: 70 (setenta) metros; obteniendo de ésta manera transformaciones
urbanisticas y estructurales en areas vaéantes y deprimidas de la ciudad, con mayor rapidez de
ejecucién y menor afectacion de recursos publicos.

El Convenio Urbanistico debera tener en cuenta las consideraciones establecidas en el
~Art. 14° Inc. “B” Punto “2” y “C” de la Ordenanza N° 12.077, en cuanto a la
B "~ PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN EL BENEFICIO (PMB), por la accion

urbanistica que genere un mayor aprovechamiento en la ocupacién del suelo, el que

representara un porcentaje no menor al diez por ciento (10 %) en relacion al incremento de la
i superficie edificable resultante por las nuevas condiciones, el que en este caso se implementara
5 de la siguiente manera “Superficie edificable resultante por las nuevas condiciones” X
| ©_

porcentaje no menor al 10 % que le corresponde al Municipio.

-
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intervencidn normativa que permite la labil}ijd del proyecto, todo ello en el marco del Art. 14

3 \\\

AT IV, S \ \ X
§s Cordat L . .

1y g ello se adicionard el inejor, aprovechamiento d

Inc. ¢) de la Ordenanza N° 12.077, a\vés e la determinacién del monto del beneficio por

informe generado por la Direccion de Catastro Municipal, obrante a fs 75 a 78.-

CALCULO POR CAMBIO EN CONDICIONES DE_OCUPACION DEL SUELO.

Superficie parcela D:10- Z:05 - Mz:015- P: 028 y 030 (Anterior parcela 025):
22.555,73m*

Factor de Ocupacién Total conforme normativa vigente (FO.T). 2 (dos) = 45.111,46m2
Factor de Ocupacién Total conforme proyecto (F.O.T.) 4 (Cuatro)= 90.222,92m2

Incremento de Superficie edificable resultante por las nuevas condiciones: 45.111,46m2

Participacion del Municipio en el Beneficio:

a) Porcentaje no menor del 10% en relacion al incremento de la superficie edificable

resultante por las nuevas condiciones.

45.111,46m2 x 10%=4.511,14 m2

Con el objeto de determinar el monto dinerario en concepto de Participacion del
Municipio en el Beneficio se tuvo en cuenta para su calculo como variable el costo del metro
cuadrado para las construcciones en la ciudad de Cérdoba que elabora la “Direccion de

Estadisticas y Censos de la Provincia de Cordoba”.

Dicha Institucién para el mes de Octubre de 2014 arroja un valor de $6.294,48

(incluyendo nivel general, materiales y mano de obra, varios).

Participacién _del Municipio en el Beneficio: Superficie edificable resultante por las

nuevas condiciones x “Indicador del Costo del m? - Direccion de Estadisticas y Censos Prov.

" Cordoba”

Participacion del Municipio en el Beneficio en relacién al incremento de la superficie edificable
resultante por las nuevas condiciones $ 28.395.280,50 (Pesos Veintiocho Millones

Trescientos Noventa y Cinco NDoscientos Ochenta con cincuenta ctvos.).
/K
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permite la viabilidad del proyecto

Participaciéon del Municipio en el Beneficio = $ 3.932.140,41

(Pesos Tres Millones Novecientos Treinta y Dos Mil Ciento Cuarenta con cuarenta y un

{ ctvos.) (*) Informe Direccion de Catastro Municipal

c) Plusvalia surgida por Mayor Altura

Participacion del Municipio en ¢l Beneficio = $ 4.299.206,40

(Pesos Cuatro Millones Doscientos Noventa y Nueve Mil Doscientos Seis con cuarenta

ctvos.) (*) Informe Direccién de Catastro Municipal

En razéon de los conceptos expresados en los items a), b) y c) el valor total

Participacion del Municipio en el Beneficio asciende a2 la suma de $36.626.627,31 (Treinta

y Seis Millones Seiscientos Veintiséis Mil Seiscientos Veintisiete con treinta y uno ctvos)

Los fondos citados en concepto de Participacion del Municipio en el Beneficio seran

destinados a la concrecién de obra/s de infraestructura conforme a criterios de oportunidad y

J: conveniencia determinados por el Departamento Ejecutivo Municipal a través de sus areas
técnicas; todo en ello en gracia de la Ciudad de Cordoba.

Creyendo oportuno dar curso favorable a la presente tramitacion se elevan los presentes

autos a consideracién de Secretaria de Planeamiento y Desarrollo Estratégico.
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“Repavimentacion Camino a Chacra de la Merced

Etapa 17
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Obra:  Reconstruccion Camino a Chacra de Ia Merced

Designacién | _Unid. | Cant. | P.unit. | P.fotal |

CAMINO A CHACRA DE LA MERCED

REPLANTEO Y NIVELACION Gl 1,00 50.000,00 50.000,00
DEMOLICION DE PAVIMENTOS FLEXILES m2 20.500,00 108,00 2.214.000,00
DEMOLICION DE PAVIMENTOS RIGIDOS m2 1.346,00 180,00 242.280,00
MOVIMIENTO DE SUELO : DESMONTE . m3 2.700,00 98,00 264.600,00
PREFPARACION DE SUB RASANTE (Esp. 0,15m)} m2 &84.500,00 58,00 4.901.000,00
BASE DE SUELO CEMENTO (Esp. 0,15 m) m3 12.000,00 385,00 4.620.000,00
PAVIMENTO DE HORMIGON SIMPLE (H-30 Esp. 0,20m) m2 11.500,00 385,00 4.427.500,00

TOTAL

16.719.380,00

- I ‘
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PERFIL CALZADAS de 12m

Perfil N°5 Pgr. 185m a 2589.88m

RIGUZ

espesor, OBRA N°:

@ Base granular cementada de 0, 15 mts. de espesor compactado con dosi-
ficacién igual o superior al 98 de la Densidad Mdxima del Ensayo AASHO
=180,

Sub-rasante compactada en 0,15mts. de espesor con densificacion igual o
superior ol 95% de la Densidad Maxima del Ensayo AASHO T-180; constituida
~ por suelos con densidad no inferior a 1,5kq/m3 en el ensayo AASHO T-99.

PLANO N°:

09

NOTA: El proyectista podré presentar un paquete estructural
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equivalente al propuesto por esta Direccidn.

N . " . Jefe Oiv:
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MUNICIPALIDAD DE CORDOBA

CORDOBA, 23 DIC 2014

VISTO:

El Expediente N°® 412.933/13, a través del cual el Concejo Deliberante de
la Ciudad de Co6rdoba, ha sancionado la Ordenanza N°® 12.371 de fecha 04 de Diciembre

de 2014.

Atento a ello y a las facultades que le acuerda el Art. 86° Inc. 2°) de la

Carta Organica Municipal.
EL INTEN DlENTE MUNICIPAL DE CORDOBA
DECRETA:

ARTICULO 1°.- PROMULGASE Y CUMPLASE la Ordenanza N° 12.371,

sancionada por el Concejo Deliberante de la Ciudad de Cordoba, con fecha 04 de

Diciembre de 2014,

ARTICULO2°.- PROTOCOLICESE, Comuniquese, Publiquese y ARCHIVESE.---

DECRETO

L A padkoy tafiER MESTRE
N° 0 o {;\ TN INTENDENTE| MUNICIPAL

E LA [CIUDADf DE GORDOBA

A AMFERINGO GIUNTA
gecragara de ¥ '-:—:'*ng\‘ecr;o

Degarruiic &5 rate
MUKIICIPALXDAD DE CORDOBA
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;Repablica Argentina, a treinta y un dias del mes de Agosto del afio dos mil doce, ante mi, |
: Escribana Titular del Registro Notarial Nimero 561, COMPARECEN por una parte los seﬁores%
f HUMBERTO ALEJANDRO LOPEZ, Documento Nacional de Identidad NL';meroAf'
2.796. 597 CUIT/CUIL: 20-02796597-1, argentino, nacido el .27 de febrero de 1974 casado en‘

i
l
!' primeras nupcias con Gloria Elsa o Elsa Gloria Giordano, con domicilio en calle Dean Funes N

1572 Torre 1, 2° “A”, de la Ciudad de Cérdoba y JUAN ARCADIO REARTE, Document -‘;

3

Nacional de Identidad Namero 11.748.920, CUIT/CUIL: 20-1 1748920-6; argentino, nacido el 16§;
| de octubre de 1955; casado en primeras nupcias con Silvia Adriana Pérez"; con domicilio e
calle Francisco de Toledo N° 1850, de la Ciudad de Cérdoba, unificando ambos domicilio a:

estos efectos en Av. De Circunvalacion Stldeste N° 470, de la Ciudad de Cérdoba, y 'por la ot

parte el sefior SEBASTIAN CARRANZA, Documento Nacional de Identidad Nimer

25.758.441, este ultimo en su calidad de Presidente de la sociedad INVERCO Inversiones equ

Construccion S.A., CUIT N° 30-71022164-9, acreditando su personeria con: a) Estatuto de |
ie Tascreda en ed
| Sociedad, b) Acta de Asamblea General Ordinaria de fecha OI/IO/ZOIOJcon domicilio en Calle:
- t?,eq.s‘im Puldico de Comaccic en Lo, H=tmcsla, 38244 Se G/Dslaua&
Pringles N° 75, de la Ciudad de Cérdoba, documentos -que agrego en fotocopia como parté.

]
! .
.

. . . " . ~ !
integrantes de la misma, personas capaces de mi conocimiento doy fe. Y los Sefiores..

HUMBERTO ALEJANDRO LOPEZ y JUAN ARCADIO REARTE, en adelante LO

- - PROPIETARIOS y la sociedad INVERCO Inversiones en. Construccion S.A., en adelante L
i EMPRESA, DICEN: que por la presente vienen a celebrar el siguiente CONTRATO D
” PERMﬁ’I‘A: PRIMERO: LOS PROPIETARIOS, part‘icipando en los derechos y obligacione
” del presente contrato en la pjoporcion del noventa por ciento (90%) el Sr. Humberto Alejandrt

. 24
| " Lopez y del diez por ciepto (10%) el Sr. Juan Arcadio Rearte, permu"tan a LA EMPRESA, y es§
A ° ACEPTA en tal caractef, lalpropiedad dt;,l inmigble (en adelante El Inmueble) descnpto asi::

LG COSSAR
MAMOENTE
1 CORDOBA

OFICAL B /a‘(O P )
siBaliberania d fn Cludod do Cordobes
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VEINTICINCO, al NE, linea 4-22, de ciento noventa y nueve metros treinta y ocho;

centimetros; lindando con lote veinticuatro, al sudeste linea 22-15 de ciento cincuenta y cinco

=
@
—+
=
o
w
o
o
-
o
-
Lwd
o
<
Q.
=]
o
o .
oo
]
=]
=
3
@
-+
-
]
»
=
2
o
=]
o
@]
o
o
—
=)
ot
o
<
e.
S
=gl
)
=
=
~—
-
3.
o
)
=
o
-
]
w
o
S
-+
o
wn
=
o
o
<.
1<)
O
=
=

O
Q
@*
fowat
o
o
o
[72]
o
Q
o
2
@]
=
3
>
.
o
=
(e}
=
o0
(=g
=
o
3
o]
7
Ko
c
o
el
o
=
(0]
=
o
o
o
e
o
w
Ke]
=
=
4]
=
o
72]
m
—t
ot
o
Q
7}
o
o
po ]
-
ol
=
o
o
s
o
e

, linea 15-14, de veintinueve metros setenta centimetros, el 2°, linea 14-13, el 3°, linea 13-12,

el 4°, lineal2-11 y el 5°, linea 11-10, el 6°, linea 10-9, de veintinueve metros setenta y cuatro

centimetros, el 7°, linea 9-8, de veintinueve metros setenta y cuatro centimetros, el 8°, linea 8-7, |

de dieciocho metros treinta centimetros, todos de veintinueve metros setenta y cuatro |

centimetros cada uno, lindando con Avenida de Circunvalacion y al OESTE, conformado por 3 |
centimetros, el 2°, linea 6-5, dé treinta y nueve metros veintidés centimetros, el 3°, linea 5-4, de;

{
t
) |
dos hectareas cinco mil cuatrocientos treinta y cinco metros cuadrados (2 ha. 5.435 m2). Consta |
[
i

nscripto el Dominio de El Inmueble en el Registro General de la Provincia de Cérdoba con

os permutantes sefiores Humberto Alejandro Lopez y Juan Arcadio Rearte por Escritura de

Protocolizacién de Planos, Subdivision, y Adjudicacién por divisién de condominio segin

Escritura Numero l99,'fdel 27 de junio del afio- 2007 labrada por el Escribano Titular del Registro
665, con asiento en esta--.ciudad, asi consta en los antecedentes que tengo a la vista doy fe.- Las

"’:'partes liberan a la Escribana interviniente de solicitar el certificado Notarial manifestando los

disponentes no encontrarse inhibido para este acto. Segin lo informado por la Direccién General !

:-"de Rentas el  inmueble se encuentra empadronado en Cuenta N: ‘14101_2_4_'2%6_4'_1,6:2, con ;

Nomenclatura Catastral Numero: 11010111005015025000. Con una Base Imponible de Pesos un |

nillén ciento dos mil doscientos cuarenta y uno { § 1.102.241,00), para el corriente mes y ano. |

4 60971

“locho metros noventa y seis centimetros, lindando con Ruta 304, lo que encierra una superficie de |- :

que desde el punto 7 con rumbo N, el 1° linea.-7-6. de once metros cuarenta y cuatro -

¥
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Segin lo informado por Rentas el inmueble no posee deuda y segiin Municipalidad se debe IaIf

“ lcuota 7 Ia que asciende a la suma de $ 5.559,00, monto que retiene el presidente de INVERCO!
INVERSIONES EN CONSTRUCCION S.A para hacer efectivo su pago. . SEGﬁNDO: LA;i
EMPRESA, por su parte y en contraprestacion por la permuta, se obliga a entregar a LO .
PROPIETARIOS en su conjunto, y éstos aceptan en los porcentajes indicados prececlentemente,?

lo siguiente: 2.1. La suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES UN MILLON TRESCIENTOSQ:T_:

| MIL (U$S 1.300.000), del siguiente modo: a) La suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES?_{"‘_;

’ ; TRESCIENTOS MIL (U$S 300.000), en billetes, ha sido abonada con anterioridad a este acto
7 LOS PROPIETARIOS, sirviendo el presente de eficaz recibo en tal sentido; b) La suma d
0 DOLARES ESTADOUNIDENSES OCHENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
| \ i SEIS (U$S 83.336), en billetes, fue abonada con antérioridad a este acto, sirviendo el presente.
I
i} - de eficaz recibo y carta de pago en formé y ¢) El saldo, esto es, la suma de DOLARE
/l & ! ES;I’ADOUNIDENSES NOVECIENTOS DIECISEIS . MIL SEISCIENTOS SESENTA
| . ; CUATRO (U$S 916.664) en once (11) cuotas mensuales, iguales y consecutivas de DOLARE
o ESTADOUNIDENSES OCHENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES (U$
i
¢ 83.333) cada L111a, con maés un interés del seis por ciento (6%) anual, pagadera la primera de ella
| ; a los treinta (30) dias de la fechalde la presente escritura y las diez (10) restantes en igual fech
i . de los meses inmediatos siguientes o el dia inmediato posterior si fuera inhabil y hasta completa
i la suma .mdlcada. En este sentido, se acuerda expresamente que Ia"?:_ suma mdxcad
20
precedentemente debera ser abonada exclusivamente en Délares estadounidensgs billetes. Si co
B i posterioridad a la fecha de celebracion del présente, disposiciones legales de’ la Argentina d
v ! ;
) aplicacion obligatoria para LA EMPRESA, le impidieran cancelar dicha suma en la moned,@
- . extranjera convenida, LA EMPRESA se compromete a entregar a LOS PROPIETARIOS bono;
| - de la 'Repilblica Argentlna aA eleccion de' LOS PROPIETARIOS denominados en Déla ‘
l ” f estadounidenses en cantidad\isuficiente par dWante su posterior € inmediata venta en lz;

APoderado

25371

YA b/\RBt‘{A
/ 'th MA"OR
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\\;"‘\g plazas de Nueva York, Estados Unidos de Norteamérica, o Londres (Reino Unido de GranE

Bretaiia), a opcién de LOS PROPIETARIOS, permitan obtener la cantidad de Ddlares |
‘estadounidenses necesarios para cancelar la suma en cuesti611, libre de todo impuesto, gasto,%
Jcomisién o deduccién aplicables en razén del método de pago utilizado. 2.2. La cantidad deg

chenta y tres (83) departamentos de ciento véinte (120) m2 totales (superficie propia mésg

omtn) aproximados cada uno de ellos, que representan la cantidad total (superficie propia mas
omiin) de diez mil metros cuadrados (10.000) m2 aproximados, distribuidos en plantas desde :
lanta baja al piso quince, a razén de una superﬁcie aproximada (propia y comin) de 642 m2 por :

Jplanta, valuados cada uno en Pesos ciento ochenta mil ( $ 180.000): mas la cantidad de ciento

iez (110) cocheras cubiertas, todos en el edificio valuadas en Pesos veinte mil ( § 20.000), (en
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las pautas contenidas en el Proyecto y en el Pliego de Especificaciones Técnicas que se adjuntan

den Anexo II a este Contrato, sin perjuicio de las modificaciones que pueda introducir LA

EMPRESA, siempre que no se alteren las caracteristicas fundamentales del proyecto, categoria y

alidad de la edificacién. El emplazamiento del edificio quedara sobre una porcién de terreno de |

S % "‘ .

Econforme el Proyecto, serd una deciéién discrecional de LA EMPRESA, quien decidira los

S8
S ISJ lazos, términos y condiciones de dicha construcuon Los departamentos y cocheras que |
:",. T

ontrato, dejandose constancia que el resto de los departamentos y cocheras corresponderén

xclusivamente a LA EMPRESA y/o a quien esta indique. Sin perjuicio de ello, se deja

epartamentos de menor o mayor superficie o una cantidad menor o mayor. de departamentos

-5 6y 27 4
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PROPIETARIOS exclusivamente en la compra de departamentos y cocheras del Edificio a;

siempre que la cantidad total de superficie a entregar (propia mas comun) sea dlezml ety g
cuadrédos (10.000 m2) aproximados y siempre que la misma forme parte del Edificio. ‘Se deja
constancia que si la Municipalidad de Cérdoba autorizara a LA EMP'RESA a la construccién de
una menor o una mayor cantidad cocheras o de metros cubiertos en El Inmueble, ello no hara
variar la cantidad de metros cubiertos y cantidad de cocheras que debe entregar LA EMPRESA a

LOS PR.OPIETARIOS conforme lo indicado precedentemente. Todos lds gastos
correspondientes a los departamentos y cocheras que LA; EMPRESA debe entregar a LOS!
PROPIETARIOS, como por ejemplo, honorarios profesionales de proyecto y direccion técnica Y
sus aportes, conexion de servicios a las unidades, gastos y honorarios de escrituracion
reglamento de copropiedéd, impuesto a la transferencia de 'inmuebles, serdn por cuenta y cargo;

H

de LA EMPRESA. 2.3. Asimismo, se acuerda un derecho de preferencia a favor de LOSi

construirse y no incfuidos en los 10.000 m2 y las cocheras comprometidas, de manera tal que a
igualdad de ofertas de compra, LOS PROPIETARIOS, cénjunta o indistintamente cada uno d
ellos siempre que el otro no quisiera ejercer el misn;m derecho, tendran prioridad en
adquisicién de las unidades de que se trate. A tal fin, se acuerda el siguiente 91‘00edimient0:
LA EMPRESA debera comunicar a LOS PROPIETARIOS, al d’omicilio uniﬂicado constituid
la oferta de compra recibida, indicando el depaname'nto ylo cochera, el precio y moneda de pago:
ofertados y la forma de paéo; b) LOS PROPIETARIOS podran ejercer su derecho d.e compt
preferente en léé mismas condiciones de la oferta notificada siempre que comuniquen a L
EMPRESA ‘tal decision por medio fehaciente dentro de los cinco (5) dias de recibidé

notificacién de la oferta en cuestion; ¢) Si LOS PROPIETARIOS no ejercieran el derecho d

vender las unidades objeto de

preferencia en las condiciones previstas, LA EMPRESA pod

oferta siempre y cuando se mantengan el precio y la condiciones de venta notificadas a LO

AN EGISLATIV
e el il

! ‘\I\/EF‘Q’CO S.AL
Santiago Carr nza
Avoderadh
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una nueva oferta, debiendo hacer saber a LOS PR

ofrecen a los fines de ejercer nuevamente el

que no afecten la correcta habitabilidad, no estuv

MGarantia, debers abonar a LOS PROPIETARIOS

b relacionado con la construccion del Edificio,

indole, de cualquier naturaleza o carécter (civil,

2

ique pudiere efectuarse por parte de cualquier

OPIETARIOS el precio y las ventajas que se le

derecho. de preferencia en las condiciones

establecidas precedentemente. TERCERO: LA EMPRESA deberd hacer entrega- a LOS
PROPIETARIOS de los departamentos y cocheras acordados, alin cuando los espacios comunes
ieren completamente terminados, dentro de los !
Jftreinta y dos (32) meses a contar de la fecha de la presente Escritura. En el caso de que LA
EMPRESA incurra en mora en la entrega de los departamentos y cocheras, y salvo el

acaecimiento de las causales de prérroga de plazo previstas en el Contrato de Fideicomiso de

desde la fecha inicialmente prevista y hasta la

fecha de notificacion de la efectiva entrega de los departamentos y cocheras convenidas y
reglamento de copropiedad provisorio, como compensacién tnica. total y definitiva, el importe

del alquiler de un departamento o de una cochera, segiin corresponda, por cada departamento o

falla, vicio o deficiencia detectada en las unidades y cocheras del Edificio y/o dafios a terceras

personas, debiendo mantener indemne a LOS PROPIETARIOS de cualquier reclamo vinculado |

asumiendo la responsabilidad por el integro

Skumplimiento de las obligaciones expresas o implicitas asumidas respecto de toda la operatoria
referida a la ejecucién del Edificio, haciéndose consecuentemente responsable en forma
Sexclusiva, de todo tipo de reclamo y/o pedido judicial y/o administrativo y/o de cualquier otra

penal, laboral, comercial, administrativo, etc.) ‘

NDO BARD

persona fisica y/o juridica, sean tanto estas

RN

ERA

a3
piul

L
D

48

&




i e U

N

20

3]
B

1 EMPRESA. SEXTO: Se deja constancia que LA EMPRESA recibe en este acto la posesion rea

1 correspondan al Inmueble, son a cargo de LOS PROPIETARIOS hasta el dia 30/08/2012, y eny:

ceyd

s

fiw ESCRIBANA PUBLICS
*1010002 0008565264-%*

i TITULAR REG. 1‘".)! 561

UIIIHJ =

icualquier tipo' de pedido ylo reclamo a LOS PROPIETARIOS, debié’n;dé ':'a”SL_Im.i.l
conseéuenfemente LA EMPRESA la integra responsabilidad ante cualquiera de los heclioéf_

descriptos en la presente cldusula, cesando una vez entregadas las unidades a LOS

PROPIETARIOS por actos o hechos imputables a los mismos .y/o a sus cesionarios. QUINTO

i . o —

El Director Técnico de la construccién del Edificio sera designado por cuenta y cargo de LA

!y efectiva del Inmueble por tradicion que le efectian LOS PROPIETARIOS. Todos lo:

impuestds, tasas, tributos, servicios de agua y/o contribuciones de cualquier naturaleza que

; adelante a cargo de LA EMPRESA. Se deja constancia éue una parte de El Inmueble esta
l siendo ocupado actualmente por la firma GAMA S.A. en funcién de un contrato de locacion d
; inmueble celebrado con LOS PROPIETARIOS, razon por la cual, mediante instrumento;
separado, LOS PROPIETARIOS ceden y transfieren a LA EMPRESA todos los derechos ,
acciones emergentes del referido instrumentc; garantizando LOS PROPIETARIOS no hallars
_ inhibidos para disponer la éesic’m de tales derechos y no haber realizado cesion anterior algun
con. el mismo objeto. Asimismo, se deja coﬁstancia que EI Inmueble se encuentra afectado po
un juicio de expropiacion en relacién a una franja de 2.879,27 mt2, en los autos caratulado
"GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE CORDOBA C/ LOPEZ HUMBERTO ALEJANDRO Y #¢
OTRO- EXPROPIACION" (Expte. N° 2120450/36), que tramitan por ante el Juzgado de 2
Nominacién en lo Civil y Comercia.l, de la Ciudad d‘e Cérdoba, Secretaria a cargo de la Dra
Silvia W. de Montserrat, razon por la cual por instrimento separado LOS PROPIETARIOS

ceden y transfieren a LA EMPRESA todos los derechos y acciones derivados del referido juicic

(derechos litigiosos), garantizando LOS PROPIETARIOS no hallarse inhibidos para disponer |

SEPTIMO: A fin de garantizar la txansfenencxa/d las/umdades Yo
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continuacién de este acto y por. Escritura Piiblica Nro. 50 Seccion “A”, labrada por la Escribana

{Autorizante, un Fideicomiso en Garantia mediante la transferencia del dominio fiduciario del

nmueble al Fiduciario, cuya copia pasard a formar parte de este Contrato como Anexo V. Se

deja constancia que los gastos y honorarios devengados por la referida escritura, incluido el i

impuesto a la transferencia de inmuebles si correspondiere, seran soportados por LA EMPRESA.

Asimismo, y por este instrumento, los Sefiores Luis Clemente Carranza, Documento Nacional

de Identidad Numero 8.653.295 y Sebastidn Carranza, Documento Nacional de Identidad

Numero 25.758.441, se constituyen en fiadores lisos, llanos y principales pagadores de todas las

obligaciones que asume la firma INVERCO S.A. en el presente contrato. OCTAVO: El |

ncumplimiento de las obligaciones asumidas en este Contrato se regira por lo previsto en el

mismo y en el Fideicomiso de Garantia detallado en el articulo precedente. NOVENO: El

”mpﬂesto de sellos que grave el presente contrato serd abonado por LA EMPRESA. DECIMO:

Presentes en este acto las conyuges de los sefiores Humberto Ale‘j_andro Lopez y Juan Arcadio

‘Rearte sefioras Gloria Elsa o Elsa Gloria Giordano, Documento Nacional de Identidad Nro.

: .578.885, CUIT/CUIL: = 27-03578885- 4, nacida el | de junio de.1939, y Silvia Adriana |
érez, Document‘b Nacional de Identidad Nro. 12.612.789, CUIT/CUIL -12612789- nacida el

4 de enero de 1958, ambas argentinas, con igual domicilio que sus cényuges, personas capaces

e mi conocimiento doy fe, prestan su consentimiento en los términos del art. 1277 del Cédigo |
“ivil. UNDECIMO: Para todos los efectos del presente, las partes constituyen como especiales

os domicilios consignados en el encabezamiento, lugares a los cuales se consideraran validas y

cto la escribana interviniente retiene la suma de Pesos Trescientos sesenta y cinco mil |
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pago del impuesto a la transferencia de inmueble. Previa lectura y ratificacion firman los [3

¢
4 ] doscientos cuarenta y nueve con sesenta y nueve centavos ( $ 365.249,69) par

1394

comparecientes por ante mi, doy fe.- Hay cinco firmas que pertenecen a los sefiores Sebastian

1

4 Carranza, Humberto Alejandro Lopez, E_Isa Gloria Giordano, Juap Arcadio Rearte, y Sii;/ia'

5 Adriana Pérez, ant;: mi, Silvia Adriana del Valle OLOCéO, esta mi firma y sello.

& CONCUERDA: con su MATRIZ que paso ante mi, doy fe.- Para Inverco Inversiones en |§5:
) . N
’ Construccién S.A. expido este PRIMER TESTIMONIO en cinco fojas de Actuacion Notarialf

8 . .
que llevan los nimeros A 008565261, A 008565262, A 008565263, A 008565264 y A

' 0085652A6‘-5, las que firmo, sello y autorizo en el lugary fecha de su otorgamiento.- ‘EWLL:.I!\S«
Q‘\?\Q en G Q\e,q\s-\\b'?da\icodg Comesclo eq lo "fQHoa\q 3823-A . de)
6los|2008, VALE. ‘IK

ey
i 'rg:[/ )

AINVERCO S.A.
Santiago Carranza
apoderado

TELG\CASSAR
EYLDENTE,
AN DE COAJOEA.
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